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A) STRUCNY POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Vlasimi rozhodlo dne 26.06.2024 usnesenim ¢. 8/4Z/2024 o zahdjeni pofizovani zmény ¢.
10 Uzemniho plénu Vladim (déle jen ,Zména“) a vyzvalo dotéené organy vefejné spravy, ob&any mésta,
opravnéné investory, fyzické a pravnické osoby, kterd maji vlastnickad prava nebo obdobna prava k pozemkidm
nebo stavbé na Uzemi mésta Vlasim (k.U. Vlasim, Bolina, Domasin, Nesperska Lhota, Hrazena Lhota a Znosim)
k podani podnétu na zménu Uzemniho planu do 30.09.2024.

Usnesenim ¢. 7/72/2024 ze dne 16.12.2024 bylo rozhodnuto o vybéru podnétl a v souladu s § 111 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Stavebni zakon“) o slouceni spoleéného
jednani a verejného projednani. S ohledem na skutecnost, Ze zména obsahuje poZzadavky mésta, je zpracovdvana
jako zména z vlastniho podnétu.

Pofizovatel zpracoval ve spolupraci s uréenym zastupitelem Navrh zadani zmény €. 10 Uzemniho planu Vlagim a
v souladu s § 111 odst. 1 a obdobné dle § 89 Stavebniho zakona zajistil stanoviska organu ochrany pfirody a
krajiny a prislusného Uradu. Organ ochrany pfirody a krajiny vydal dne 21.01.2025 stanovisko, ve kterém vyloucil
vliv na predmét ochrany na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti a soucasné uplatnil pfipominky
k ndvrhu Zmény véetné pozadavku na provedeni hodnoceni vlivu zdsahu na zvlasté chranéné zajmy ve smyslu
ustanoveni § 67 zakona ¢. 114/1992 Sbh., Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi uplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli Zmény na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Na zdkladé upresnéni navrhu zadani bylo dne 12.02.2025 pozadano o zpfesnéni stanoviska organu ochrany
pfirody a krajiny. Dotéeny organ vydal dne 7.4.2026 upresnéni nékterych nalezitosti, ale nevyloucil moZznost
dotceni chranénych zajma dle vyjadfeni ¢.j. 000239/2025/KUSK.

Zastupitelstvo mésta VIasimi usnesenim €. 5/2Z/2025 ze dne 24.04.2025 schvalilo Zadani zmény &. 10 Uzemniho
planu Vlasim a rozhodlo o pofizeni zmény. Mésto Vlasim, jako vlastnik pozemkd, pozadalo o zpétvzeti Zadosti
(lokalita €. 9 dle zadani Zmény). Zastupitelstvo mésta Vlasimi usnesenim ¢. 5/52/2025 ze dne 22.10.2025 rozhodlo
o0 vyrazeni této lokality a schvalilo Upravu zadani.

Na zakladé Upravy zadani Zmény bylo pozaddno o zménu stanoviska organu ochrany pfirody a krajiny. Tento
organ vydal dne 26.11.2025 upravu vyjadreni, ve kterém nepozaduje vyhodnoceni vlivu zdsahu na zvlasté
chranéné zajmy ve smyslu ustanoveni § 67 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Na zakladé zadani zmény ¢. 10 Uzemniho planu Vlaim pak byla zpracovana dokumentace zmény ke spole¢nému
a verejnému projednani. Dalsi informace budou doplnény na zakladé vysledkud téchto projednani.

B) VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A S
POZADAVKY ZAKONA ZAK. 283/2021 SB.

Zména ¢. 10 nema zadny vliv na vyuZivéni Gzemi z hlediska ir$ich vztaht. Jedna se o prevod dat UP ze standardu
daného vyhlaskami 500 a 501/2006Sb. do standardu dle vyhlasky €. 157/2024 v platném znéni — jedna se ale o
formalni prevod v oblasti ndzvi a dat, ktery se v koncepci nijak nepromitne, viz déle.

Soudésti zmény je nékolik ploch uvedenych v zadani zmény UP.

Zména nema vliv na koncepci krajiny — neméni se.

e Schvalené azUR stfedoceského kraje nemaji na tizemi obce Vlaim Zzadné specifické pozadavky.

e  Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢.10 neméni

e Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v tzemi.

e Zmeéna definuje nékteré nové plochy zmén v krajiné (z dlivodu standardizace), neméni ale jeji
primarni koncepci

Ochrana architektonickych hodnot:

Ochrana urbanistickych hodnot:

Plochy zmény nezasahuji do hodnot Uzemi. Pivodné pravné Spatné definovatelné zény ochrany jsou zménou
€.10 prevedeny do lokalit s konkrétni definici.

Ochrana pfirodnich hodnot, koncepce krajiny
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Plochy zmény nezasahuji do hodnot Uzemi, soucdasti zmény je i vyhodnoceni SEA.
Zpracovatel se déle zabyval i poZadavky UP z hlediska vyhodnoceni ochrany krajinného razu, dale zpracovatel
proved| aktualizaci USES.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
UP vylougil konkrétni typy staveb moznych umistit podle §122, odst. 1 stavebniho zdkona. Timto zakladnim
poZadavkem je dana primdrni ochrana nezastavéného tzemi, viz dale kapitola i).

PFi zpracovani zmény €10 UP Vlaim bylo postupovéano v souladu se zakonem & 283/2021 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provadécich pravnich predpisa:

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zdkona ¢. 360/1992 Sbh., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani

autorizovanych inZzenyr(l a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- 0 pofrizeni zmény Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- zadani zmény bylo schvéleno zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny poZadavky na zpracovani variant reseni;

- ze stanoviska prislusného orgdnu ochrany pfirody k zadani vyplynul poZzadavek na vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi

- navrh uzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu zpracovani
navrhu 30.6.2026; Uzemné pldnovaci dokumentace se vydava v méfitku 1:5000

C) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNiCH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Dotcené organy vydaly k projednavané zpravé o uplatfiovani obsahujici zadani zmény ¢. 10 uzemniho planu
Vlasim stanoviska se zavéry, z nichz vyplyva, Ze Uzemné planovaci dokumentace zmény se bude posuzovat z
hlediska vlivl na Zivotni prostfedi (SEA), viz kapitola a)

Bude dale doplnéno na zakladé procesu potizeni zmény.

c.l. Ochrana verejného zdravi
V Uzemi neni Zadny vyznamny jev, vyhodnoceni vlivli — viz samostatna dokumentace SEA.

c.2. Radonové riziko, geologické podminky

RADONOVE RIZIKO

Podle mapy radonového rizika lezi zajmové uzemi v ploSe s prevazujicim stfednim radonovym indexem. Vysoké
radonové riziko je pouze v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, znamena investi¢ni a technickou naro¢nost technologie
vystavby konkrétni stavby, je mimo podrobnost UP. Nema vliv na zménu ¢.10.

c.3. Ochrana uzemi pred povodnémi
Plochy zmény ¢.10 nezasahuji do ploch povodni.

c.4. Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi jsou pouze bodové vymezena sesuvna Uzemi a poddolovana lUzemi, Zzadny vyznamny limit
nezasahuje do ploch zmény ¢.10.

Plosné vymezené poddolované Uzemi je zcela na okraji feSeného Uzemi (JZ za Nesperskou Lhotou) a nezasahuje
do ploch zmény ¢.10.

c.5. Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu, Pozarni ochrana.

Uzemni plan se zabyval pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k p¥ipravé a provadéni tkolii ochrany obyvatelstva.
Pfipadné pozadavky jsou souéasti povoleni zdméru pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP. Zména ¢.10
nevytvari specificky pozadavek na CO.
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c.6. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva

obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci,
silnic I. 1. a lll. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

-vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich
systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

V grafické casti pod legendou koordinacniho vykresu je uvedena textova poznamka: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”.

D) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

d.1.  Pozadavky z aPUR ve znéni platném od 1.10.2025:
Celostatni priority dotykajici se zmény ¢.10:

Priorita (14) :
Zména podrobnéji stanovila ochranu hodnot Uzemi, zejména konkrétnim stanovenim regulaci
i zpodrobnénim v plochach s prvky regulaéniho planu (UPRP). Vcetné vymezeni lokalit s dalsi
podrobnou regulaci.

Priorita (16) :
Viz bod (14), nové nastavené regulace ploch odpovidaji jak charakteru zastavby a stavajicimu
vyuziti, tak stanovuji obecnou koncepci do dalSich let. Rozvoj je tak regulovan v pfirozenych
mantinelech jednotlivych sidel, a to zejména s prihlédnutim na velikost sidel a jejich vybavenost
a vyuziti.

Priorita (19)
Plochy zastavitelné navrzené Z10 jsou vidy v navaznosti na stavajici dopravni infrastruktury,
jedna se o plochy doplnujici stavajici urbanistickou strukturu sidel, nemaji vyznam v SirSich
vztazich.

Priorita (20) :
Soudésti zmény je doplnéni regulaci, vétsina ale byla jiz soucasti platného UP po Z9; zménou
210 jsou podminky vétSinou jen zpresnény.

Priorita (20a)
V plochach migraénich koridord neni navriena 7adna zastavitelna plocha, naopak jsou zde
stabilizovany a nové upraveny plochy USES. Prostupnost krajinou byla fe$ena jiz v ramci Gprav
krajiny pfi standardizaci pfi zméné Z9.

Priorita (23) :
Podrobnou regulaci ploch, véetné podrobnosti RP je zménou predchazeno v nezadoucimu
plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).
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Priorita (24):
Nové zastavitelné plochy (v€etné provéreni stavajicich) jsou vymezovany vyhradné s ohledem
na moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné je doplnén navrh
infrastruktury (misty i formou VPS).
Na zakladé provéreni dopravni situace je navrzeno dalsi propojeni lokalit bydleni i s ohledem
na prostupnost pro IZS.

Priorita (28)
Soucasti zmény je doplnéni ploch s podminkou planovaci smlouvy. Zde je stanoven poZadavek
nejen na technickou a dopravni infrastrukturu, ale zejména pozadavek na vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi. V textovych regulativech je ddle nové doplnén pozadavek na korekce
parkovacich stani i pro vice bytové RD a dalsi obytné budovy.

Priorita (30) :
PoZadavky na kapacitni pfipojeni vSech ploch je zménou ¢.10 zpresnéno i v podminkach
planovacich smluv.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti
Obec Vlasim neleZi vrozvojové ose, nebo oblasti, ani ve specifické oblasti svyjimkou SOB9. Obecné Ize
konstatovat, Ze zména nema Zadny vyznamny dopad na zadrZovani vody v krajiné (viz SEA). Obecné ustanoveni
o likvidaci (zadrzovani) vody je soucasti platného UP po zméné ¢&.9.

Specifické oblasti SOB10 a SOB 11
Obec se déle nachazi ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zéfeni a ve Specifické oblasti SOB11, kterad vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vymezovani akceleracnich oblasti v Gzemné planovaci dokumentacich [€l. (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie
(podklady ptipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a
2) schvélenim pftislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie).

Dne 1.8.2025 nabyl Géinnosti zakon ¢. 49/2025 Sb., o urychleni vyuZivani nékterych obnovitelnych zdroja energie
a 0 zméné souvisejicich zakon (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie).

Soudasti zmény URP nejsou v fe$eném tzemi akceleraéni zény vymezeny.

Z vyse uvedenych dvodil nemd v tuto chvili zména €.9 PUR ani probihajici zména URP na navrh zmény ¢.10 ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, ani ve Specifické oblasti — oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie, zadny vliv.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Na trovni PUR neni v feéeném tzemi zadny dopravni koridor, pouze v trovni ZUR.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra
Soucasti ndvrhu je stavajici koridor E27, vede prevainé nezastavénym Uzemim. Redlné se ale jedna o koridor
s osou vedle stavajici trasy ZVN, pro Uzemi tak prakticky neznamena dalsi omezeni.
Koridor E18 zasahuje do fe$eného tizemi velmi okrajové, stejné tak i koridor P04 (ZUR). Pro koncepci UP nemaiji
Zadny vyznam.
Zadna plocha zmény €.10 nezasahuje do ploch CNZ.
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d.2.

Pozadavky ze aZUR Stfedoceského kraje, ve znéni 13. aktualizace:

Zakladni pozadavky aZUR pro zménu ¢.10 UP, uvedeny jsou vyhradné ty, které se zmény mohou
dotykat:

A. Priority UP pro zaji$téni udriteiného rozvoje uzemi:

(01)
Zména neméni vyvaZenost koncepce UP, nema vliv na vyvaZeny rozvoj Stfedoceského kraje, neméni
strukturu osidleni.

(02)
Zména nemd vliv na realizaci vyznamnych zéamér( v PUR a ZUR. Zména (ani UP celkové) se nedotyka vyse
uvedenych VPS.

(06d)
Zména nemd vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojd ani neméni cilovou kvalitu krajiny, rozsifeni
kamenolomu je v rdmci vyuZiti stavajiciho loZiska, véetné nasledné rekultivace — viz SEA.

B. Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

Obec Vlagim je soucasti rozvojové osy OSk3 v ZUR. Neni predmétem zmény &.10.

Zpracovatel provéril pozadavky a konstatuje:

(59a, 60) plochy jsou stabilizované, UP roziiteni neomezuje; stavajici plochy pro homogenizaci jsou beze
zmény

(59b) plochy pro rozvoj bydleni jsou navazané na dostupnost stavajicich komunikaci i 11/112, navrh
Z.DS6 stabilizuje doplrikovou dostupnost a pripadnou objizdnost pro 1ZS

C. Specifické oblasti

Obec Vlagim neni soucdsti zadné specifické oblasti vymezené pouze v ZUR.
Neni predmétem zmény €.10.

D. Plochy a koridory, véetné ploch a koridorti verejné infrastruktury, USES a tGizemnich rezerv

- soucasti ndvrhu je stavajici koridor CNZ.D112, velmi okrajové i D.113. D113 zasahuje do uzemi
velmi okrajové, pouze do nezastavéné ¢asti — nema pro reseni UP prakticky zadny vyznam.

- obecné pozadavky na zadrzovéni vody v krajiné jsou soucasti platného UP po zméné ¢.9.

- nezasahuje do ploch 210, neni vzajemny vliv

- soucasti zmény ¢.10 je ale aktualizace ¢asti USES — viz déle

E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot kraje

Lokality zmény ¢. 10 nemaji Zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se zajm0 v této
kapitole feSenych.

F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
F.1 Krajiny sidleni (S51)

F.2 Krajiny priméstské (U44,45,46)

F.6 Krajiny vyrazné polyfunkcni (N19)

Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny.

- rozsah ploch zmény €.10 je v celkovém méfitku krajiny minimalni, nema vliv na krajinu —
pozadavky ZUR jsou tak splnény jiz stavajicim UP
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- prostupnost krajinou, feseni krajiny apod. neni predmétem zmény ¢.10 — bylo jiZz vyhodnoceno
jiz ve zméné ¢.9
- aktualizace USES je minimalniho rozsahu
G. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni
Viz vyse koridory.

H. Pozadavky na koordinaci izemné planovaci €innosti obci a na fe$eni v UPD obci

Netyka se feseného uzemi.

d.3. Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény ¢.10 neni specificky poZadavek.

d.4. Vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny:

Pro dané plochy zmény ¢.10 neni specificky poZzadavek, bylo feSeno zménou ¢.9.

d.5.  Pozadavek z krajskych UAP:

Pro dané plochy zmény ¢.10 neni specificky pozadavek.

d.6.  Uzemnirozvojovy plan

Prvni Gzemni rozvojovy plan (URP) byl vydan 14.10.2024, byl zpracovan na zikladé prechodnych ustanoveni
zékona ¢. 403/2020 Sb., a jeho soudasti jsou toliko prebirané zaméry dopravni a technické infrastruktury ze ZUR
a zarover obsazeni v PUR, pfi¢emsz se zarover jedna o VPS nebo VPO, které nebyly dosud provedeny a u nichz
uplynula Ihata pro prezkum podle spravniho fadu a podle soudniho rfadu spravniho. Na zékladé vyse uvedeného
je zfejmé, 7e pfi respektovani veskerych pozadavkd vyplyvajicich z PUR a ZUR, vyhodnocenych vyse, z URP pro
zménu nevyplyvaji zddné dalsi pozadavky.

Uzemni rozvojovy plan CR —zména ¢&. 1 byla schvalena usnesenim vlady Ceské republiky ze dnel3. 4. 2026 &. 230,
nema vliv na plochy feSené zménou ¢.10.

E) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

e.l. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani nebo vyhodnoceni spinéni poZadavki obsazenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Gizemniho planu pofizované zkracenym postupem

Zpracovatel provéril v rdmci zmény:
e soulad platné dokumentace s poZadavky pravnich predpist a provedl Upravy — viz dale
e aktualizaci zastavéného tzemi, mezi UZ po Z9 a zménou ¢.10 doslo ke zméné v zastavéném Gzemi

z hlediska zapsani novych staveb, zpracovatel provedl kontrolu a vymezil aktualizované plochy
zastavéného Uzemi.
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Zadani zmény k provéreni:

Lokalita zmény €. 1

Navrhovatel: Jifi Houdek, Jaroslava Houdkova, Znosim 2, Vlasim (Zadost ¢.2), Tomas Vojta, Prokopova 1577,
VlIasim, Pavel Vojta, Prokopova 1576, Vlasim

Popis ucelu navrhované zmény: zamér vystavby RD

Vymezeni feSeného Uzemi: parc.¢. 219/4 a 157 k.U. Znosim

Vyhovéno ndvrhem plochy Z.ZN9.

Lokalita ¢. 2

Navrhovatel: Katefina Chobotovd, ndm. Jifiho z Lobkovic 2311/16 Praha a Lukas Chobot, ChotySany 18 (zad. €. 3)
Popis Ucelu navrhované zmény: Vystavba RD véetné zazemi (garaze)

Vymezeni feseného Uzemi: 529/1, 486/12, 1370/12 k.U. Nesperska Lhota

Vyhovéno, viz Z.NL2.

Lokalita zmény ¢. 3

Navrhovatel: Télocvi¢na jednota Sokol Domasin, Domasin 167, Vlasim (Zadost €. 4)
Popis ucelu navrhované zmény: Soulad se stavajicim vyuzitim stavby

Vymezeni feseného Uzemi: 1/8 k.4. Domasin

Opraveno, zména na OV — stav.

Lokalita zmény €. 4

Navrhovatel: Stavebni bytové druzstvo Vlasim, druZstvo, Lidicka 1601, Vlasim (Zadost ¢. 6)

Popis Ucelu navrhované zmény: Zména na plochy pro dopravu z dlivodu zmén stavby gardzi — navyseni patra.
Vymezeni feSeného Uzemi: 2513 k.u. VIasim

Zarazeno do stavu DX, poZadavek na zménu pro plochy smisené jiZ netrvd.

Lokalita zmény €. 5

Navrhovatel: Miloslava Habalova, Nesperska Lhota 45, Vlasim (Zadost €. 8)

Popis ucelu navrhované zmény: Soulad se stavajicim vyuzitim aredlu a podkladovou mapu.
Vymezeni feSeného Uzemi: ¢ast parc.¢. 49/21 a 49/30 k.U. Nesperska Lhota

Upraveno dle skutecného (historického) vyuZziti.

Lokalita zmény €. 6

Navrhovatel: Pradelna Kysely a.s., Vlasakova 333, Vlasim (Zadost ¢. 12)

Popis ucelu navrhované zmény: Pfestavba stavajicich budov/ci vystavba nové budovy s vy$kou 16m od dvorniho
terénu, zohlednéni protipovodnového opatreni, docasné ubytovani spravce do 10% podlahové plochy a Uprava
plochy zelené

Vymezeni feseného Uzemi: 2462/10, 2421/2, 2462/9 — vlastnik Povodi Vltavy probihd majetkové vyporadani,
841/1, 3598, 2210, 841/8, 2421/1 k.u. Vlasim

Provéreno s ohledem na navazujici zastavbu, limit navysen pro konkrétni index x.

Lokalita zmény €. 7
Navrhovatel: Libor Stanék, Platenikova 263, Vlasim (Zadost ¢. 13)

podlazi.
Vymezeni feSeného Uzemi: 96/2 k.. Vlasim

Regulace upravena, poZadavek odstranén pausdlné i pro dalsi plochy.
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Lokalita zmény ¢. 8

Navrhovatel: Veronika Brumlichova, Na Kvétnici 616/4, Praha 4 (zadost ¢.14)

Popis ucelu navrhované zmény: Soulad se stavajicim vyuZitim - uzivdno jako zahrada RD
Vymezeni feSeného Uzemi: 615 a 1376/2 k.U. Nesperska Lhota

Upraveno na zdkladé zapsdani smén pozemki dle skutecnosti do KN.

Lokalita zmény ¢. 9
Zruseno

Lokalita zmény €. 10

Navrhovatel: Vlama, spol. s.r.o., Legerova 485/54, Praha 2 (Zadost €. 18)

Popis Ucelu navrhované zmény: Zvyseni zastavitelnosti pozemku a sniZzeni procenta zelené
Vymezeni feseného Uzemi: 413, 2411/17 k.0. Vlasim

Provéreno s ohledem na navazujici zdstavbu, limit navysen pro konkrétni index x.

Lokalita zmény ¢. 11

Navrhovatel: JUDr. Pavel Budil, Choceradska 3046/12, Praha 4 (zadost €. 19b)
Popis ucelu navrhované zmény: Vystavba 1 RD

Vymezeni feseného Uzemi: 1930/3 k. 4. Vlasim

Vyhovéno, dorovnadni k hranici OP plynovodu.

Lokalita zmény ¢. 12

Navrhovatel: M Invest Group, a.s., Na Maninach 1620/6, HoleSovice, Praha 7 (zadost €. 21)
Popis ucelu navrhované zmeény: Navyseni max. vysky budovy na 20 m

Vymezeni feseného Uzemi: 1808/24 k. 4. Vlasim

Zpracovatel poZadavek provéril, s ohledem na okolni zdstavbu je ale limit navysen pouze na 16m. Limit 20m by
byl pro zdstavbu v okoli znacné predimenzovdn, okolni zdstavba je s vyjimkou bodové stavby ve vyrobni zoné
nizkopodlaZni. Regulace tak umozriuje riist o dalsi 1 podlazi, poZadavek na 20 m je vice neZ dvojndsobek soucasné
hladiny zdstavby.

Lokalita zmény €. 13

Navrhovatel: Crhan Martin, Domasin 288, Vlasim (Zadost €. 25) a Lupadova Eva, Domasin 166, Vlasim (Zadost ¢.
26)

Popis ucelu navrhované zmény: Vystavba RD

Vymezeni feSeného Uzemi: ¢ast 170/6 a 176/3 k. 4. Domasin

Z ¢asti vyhovéno v rozsahu dohody s DO.

Lokalita zmény €. 14

Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302, Vlasim
Popis ucelu navrhované zmény: Lokalita pro vystavbu RD
Vymezeni feSeného Uzemi: 919/1 k.u. Bolina

Vyhovéno, upraveno dle konzultaci DO a poZadavku SEA. Navysen rozsah ploch ZS.

Lokalita zmény ¢. 15

Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302, Vlasim

Popis U€elu navrhované zmény: Vymezeni plochy vefejného prostranstvi na plose vétsi nez 20 000 m?.
Vymezeni feSeného Uzemi: 1616/51 k.U. Domasin

Vyhovéno, na zdakladé zdpisu do KN upraveny poZadavky, véetné pldnovaci smlouvy. Etapizace je nové zrusena a
nahrazena pozadavky PS.
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Lokalita zmény €. 16

Navrhovatel: Mésto Vlasim, Jana Masaryka 302, Vlasim

Popis ucelu navrhované zmény: Vymezeni plochy smisené obytné v ndvaznosti na komunikaci Il. tfidy a planovany
kruhovy objezd.

Vymezeni feSeného Uzemi: 2277/93 k.d. Vlasim

Plochy provéreny, poZadavek akceptovdn — doplnéna podminka prostupnosti plochy OV.
Dalsi obecné pozadavky na provéreni:

Zména aktualizuje hranici zastavéného Uzemi a provéri stavajici zastavitelné plochy VL5, VL6, VL7, VL8 a jejich
mozny presun smérem k Domasinu. V této lokalité ovéri dopravni propojeni Domasina (D022 a DO20) a Vlasimi.

Zpracovatel ndvrh provéril a vymezil novou plochu Z.VL55 pravé v souvislosti se zménou ploch Z.VL6,7 a 8 (a
navazujici Z.DS1)

Déle zména provéii moznost vyuZiti planovacich smluv u vétsich zastavitelnych ploch, provéfi stanoveni
podminky vymezeni novych parkovacich mist pti vystavbé objektl bydleni v centru mésta a provéri vymezeni

ploch pro dostupné najemni bydleni.

Pldnovaci smlouvy byly do UP dopinény, viz ddle.

e.2. pozZadavky na zakladni koncepci
e.2.1. urbanisticka koncepce a kompozice
- zménou se nemeéni urbanisticka koncepce ani kompozice
e.2.2. koncepce verejné infrastruktury
- zménou se nemeéni koncepce verejné infrastruktury
- s ohledem na pozadavek koordinace ploch zmény s infrastrukturou jsou do regulaci doplnény nékteré
pozadavky na kapacity, zejména u vicebytovych RD a planovacich smluv
- zpracovatel provéril aktudlnost pozadavku VPS kanalizace v Bolince a zrusil jej
e.2.3. koncepce usporadani krajiny
- zménou se neméni koncepce usporadani krajiny

- doslo pouze k aktualizaci ¢asti USES, viz dale

e.3. poZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provéfrit

- neni predmétem zmény ¢.10

e.d. pozZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni

- nebylo predmétem zmény ¢.10

- nékteré realizované VPS byly v rdmci zmény ¢.10 vypustény

- nové jsou doplnény nékteré plochy k homogenizaci dopravni infrastruktury

- zpracovatel nové doplnil plochy k zalozeni USES do VPO, pouze na nestabilnich kulturach; nemusi se
tedy nutné jednat o princip vyvlastnéni za nahradu, ale pouze o vymezeni pozadavku na zménu kultury v KN
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e.5. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tzemni studie, planovaci
smlouvou nebo podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze, po provéreni
vhodnosti je uveden zavér:

- plochy jsou vymezeny pro podminku planovaci smlouvy; vymezeny jsou vétsi nebo slozZitéjsi plochy,
které maji vliv na zménu (zkapacitnéni) dopravni ¢i technické infrastruktury, pripadné obcanského
vybaveni nebo vefejného prostranstvi

- podminka je stanovena pro nize uvedené plochy:

Ozn. Datum PoZadavek (ha)

1. vymezeni stavebnich pozemka staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a vodovod,

P 1 .06.2031 < e PP ,402
> 30.06.203 dCOV nebo studny pro individudIni zasobovani pitnou vodou 3,4028
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby doCasné
1. vymezeni stavebnich pozemka staveb pro bydleni je
PS ) 30.06.2031 podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a vodovod, 1,0193

dCOV nebo studny pro individudlni zdsobovéni pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby docasné

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi
jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit min. 5%
z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 1,35ha) jako
verejné prostranstvi; plochy vetfejnych prostranstvi pro

PS 3 30.06.2031 | pozemni komunikace se do této vyméry nezapocitavaji 1,3507
2. vymezeni stavebnich pozemk staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a vodovod,
dCOV nebo studny pro individualni zdsobovéni pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby docasné

1. podminka vymezeni plochy vefrejnych prostranstvi: pfi
jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit min. 5%
z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 2,48 ha) jako
verejné prostranstvi; plochy verejnych prostranstvi pro

PS 4 30.06.2031 | pozemni komunikace se do této vyméry nezapocitavaji 2,4760
2. vymezeni stavebnich pozemk staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a vodovod,
dCOV nebo studny pro individualni zdsobovéni pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby docasné

1. podminkou pro vymezeni stavebnich pozemka je zajisténi
dopravniho reseni ptipojeni v minimalni dimenzi vefejného
prostranstvi pro pozemni komunikaci Sife 10m v celém
rozsahu od silnice 11/112

2. mezi stavbou hlavni v ploSe a pozemkem verejného
prostranstvi bude pds ochranné a izolacni zelené o min. Sifi
10 m, ktery Ize prerusit pouze vjezdy; pas bude souvisly, ale
nemusi byt nutné umistén na hranici s verejnym
prostranstvim (napf. z divodu umisténi parkovacich mist
pfimo pristupnych z vozovky)

3. jakdkoliv zastavba je podminéna pripojenim na verejnou
kanalizaci a vodovod

PS 5 30.06.2031 27,8067
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PS

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy vefejnych prostranstvi: pfi
jejich déleni a dalSim vyuziti dzemi je nutné vymezit min. 5%
z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 1,93ha) jako
verejné prostranstvi; plochy verejnych prostranstvi pro
pozemni komunikace se do této vyméry nezapocitavaji

2. vymezeni stavebnich pozemk( staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a vodovod,
dCOV nebo studny pro individudlni zdsobovéni pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby doCasné

1,9258

PS

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy vefejnych prostranstvi: pfi
jejich déleni a dalSim vyuziti uzemi je nutné vymezit min. 5%
z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 1,51ha) jako
verejné prostranstvi; plochy verejnych prostranstvi pro
pozemni komunikace se do této vyméry nezapocitavaji

2. vymezeni stavebnich pozemk staveb pro bydleni je
podminéno pripojenim na verejnou kanalizaci a vodovod,
dCOV nebo studny pro individudlni zdsobovéni pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby docCasné

1,5050

PS

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy vefejnych prostranstvi: pfi
jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit min. 5%
z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 8,16ha) jako
verejné prostranstvi; plochy verejnych prostranstvi pro
pozemni komunikace ani plocha izemnim planem vymezena
jako ZS se do této vymeéry nezapocitavaji

2. vymezeni stavebnich pozemk staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a vodovod,
dCOV nebo studny pro individualni zdsobovéni pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby docasné
3. soucasti planovaci smlouvy musi byt zajiSténi dostupnosti
ploch BH a OV z ulice Blanicka v Siti vefejného prostranstvi
min. 12 m, pfijezd pro stavby hromadného bydleni a
obcanského vybaveni ulici V Sadé je neptipustné

4. v pfipadé, Ze bude fesena pouze ¢ast v plose rodinného
bydleni, musi byt projektovy navrh a smlouva pfipravena tak,
aby bylo umoznéno budouci pfipojeni podle bodu 3.

8,1632

PS

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi pro
pozemni komunikaci: pfi jizni hranici plochy musi byt
navrzeno propojeni obou komunikaci na zapadni i vychodni
strané plochy, Ize vyuZit i stdvajici nebo navrzenou
komunikaci na pfimo pfilehlych pozemcich

2. soucasti planovaci smlouvy bude pfipojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mésta, véetné podminek na jeji
zkapacitnéni

1,1213

PS

10

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi
jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit min. 5%
z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 28,92ha) jako
verejné prostranstvi; plochy verejnych prostranstvi pro
pozemni komunikace se do této plochy nezapocitavaji,
naopak plocha izemnim planem vymezena jako ZS se do této
vyméry ZAPOCITAVA

2. vymezeni stavebnich pozemk staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a vodovod,
d€OV nebo studny pro individualni zdsobovéni pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby docasné

28,918
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1. vymezeni stavebnich pozemka staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na vefejnou kanalizaci a vodovod,
dCOV nebo studny pro individualni zasobovani pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby doCasné

PS 11| 30.06.2031 1,8292

1. podminka vymezeni plochy vefejnych prostranstvi: pfi
jejich déleni a dalSim vyuziti uzemi je nutné vymezit min. 5%
z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 8.03ha) jako
verejné prostranstvi; plochy verejnych prostranstvi pro

PS 12 | 30.06.2031 | pozemni komunikace se do této vyméry nezapocitavaji 8.0349
2. vymezeni stavebnich pozemk( staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a vodovod,
dCOV nebo studny pro individudlni zdsobovéni pitnou vodou
staveb pro bydleni nelze akceptovat ani jako stavby doCasné

Dlvodem vymezeni je zejména zajisténi financovani dopravni a technické infrastruktury pro dand dzemi, nejednd
se o primarni zajisténi vybudovani v fesenych tzemich, zde jsou vidy na naklady majitel( budoucich stavebnich
pozemkd, ale jednd se o spolufinancovani navyseni kapacit v pfilehlém Gzemi a v obci celkové. Typicky
financovani navyseni kapacit vodovodu, kanalizace a COV, ale i o jejich udribu atd.

e.6. pozZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odtivodnéni

- poZadavek na Upravu dle soucasnych pravnich pozadavki
- Uprava pouze u vykresu ¢.4 — nové aktualizovan v méfitku 1:1000

F) ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UzEMI, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNIi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Proces zpracovani posuzované UPD respektuje pozadavky plynouci ze zakona €. 100/01 Sb. v platném znéni.
Tento postup vytvari podminky pro véasné odhaleni moznych stretli koncepce se zajmy ochrany Zivotniho
prostfedi a poskytuje obecny ndstroj na jejich eliminaci. PFi konkrétnich krocich vychazejicich ze schvaleni
koncepce se predpoklada dodrzovani viech slozkovych pfedpisli vztahujicich se k ochrané Zivotniho prostredi a
nasledna kontrola jejich uplatriovani v praxi.

A.8. Popis navrhovanych opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
predpokladanych zavainych zapornych vlivii na Zivotni prostredi.
1. Zdravi lidi
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
2. Faktory pohody
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
3. Ovzdusi
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
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4. Klima
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrZena zadna dodatecnd opatieni
nad ramec platnych legislativnich predpis(.
5. Horninové prostredi a zdroje surovin
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrZzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
6. Kvalita povrchovych a podzemnich vod
- Za predpokladu dodrzeni podminek specifikovanych timto Vyhodnocenim nebude Zadna z ploch
zdrojem vyznamnych negativnich vlivli na hydrosféru a tudiz nejsou navrzena Zadnda dodatecnd opatieni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
7. Povrchovy odtok a zména ficni sité
- Zajisténi likvidace srazkovych destovych vod v mistech jejich vzniku — destova voda ze vSech rozvojovych
ploch bude zasakovana vyluéné na vlastnich pozemcich.
8. ReZim a vydatnost podzemnich vod
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrZzena Zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
9. Zdbor ZPF
- Poftizovatelé a projektanti UP jsou povinni fidit se zdsadami ochrany ZPF podle § 4 zakona ¢&. 334/1992
Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisl, navrhnout a zd(ivodnit takové reseni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm( nejvyhodnéjsi. Pfitom musi u viech ploch
na ZPF vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym fesenim.
10. Zdbor PUPFL
- Nebyly identifikovany Zadné zavazné zaporné vlivy a tudiZ nejsou navrzena zadnda dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpisu.
11. Cistota pid
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadnda dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
12. Projevy eroze
- Se skrytou ornici nakladat disledné dle pokyn( organu ochrany ZPF.

13. Populace vzdcnych druhd rostlin a Zivocichu
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zdporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist
14. Dreviny rostouci mimo les
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadnda dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
15. Lesni porosty
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadnda dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
16. USES, VKP, zvldsté chrdnénd tzemi, prirodni parky
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadnda dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
17. Krajinny rdz
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
18. Funkcni a rekreacni vyuZiti krajiny
- Nebyly identifikovany zadné zavazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
19. Kulturni pamdtky a archeologické ndlezy
- Nebyly identifikovany zadné zdvazné zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpist.
20. Hluk
- Dtto bod 1.
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21. Ostatni
- Nebyly identifikovany zaddné zdvainé zaporné vlivy a tudiz nejsou navrzena zadna dodatecna opatreni
nad ramec platnych legislativnich predpis(.

Pfi dodrzeni vySe uvedenych eliminaénich a kompenzacnich opatfeni Ize konstatovat, ze koncepce neni
podnétem k vyznamnému ovlivnéni Zivotniho prostredi smérem ke zhorSeni stavajiciho stavu.

Popis navrhovanych opatfeni

ad.6.,7.- pozadavek na vsakovéni a vyuzivani destovych vod je souéasti UP i pred zménou ¢.10, Z10 jen
nékteré pozadavky zpresnuje.

ad.9 - soucasti odlvodnéni je vyhodnoceni zaborl ZPF dle poZadavk( pravnich predpist

ad. 12 - pozadavek do povoleni zdméru, mimo podrobnost UP

- Likvidace srazkovych destovych vod bude realizovana v mistech jejich vzniku - v co nejvyssi mife bude
vyuZzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku.

SpInéno pozadavky UP jiz pred zménou ¢.10.

- Likvidace splaskovych vod bude realizovana napojenim na méstskou kanalizaéni sit se zakoncenim na
cov.

Plochy jsou podminéné napojenim na oddilnou kanalizaci v plochach, kde je tato moznost — tedy v sidlech
Vlasim, Domasin, Bolina a Bolinka — primarné se tedy tyka hlavnich zménovych ploch Z.BO1 a Z.VL55 splnéno
- viz podminky planovaci smlouvy.

G) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V rdmci pozadavk(d SEA nebyla navriena Zadna konkrétni opatfeni - Ize tedy konstatovat, Ze koncepce neni
podnétem k vyznamnému ovlivnéni zivotniho prostfedi smérem ke zhorseni stdvajiciho stavu.
UP tedy 7adna opatteni déle nevymezuje.

H) STANOVISKO PRiSLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENIiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO

PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dalsi informace budou doplnény na zakladé vysledkl projednani.

I) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

il Uzemni systém ekologické stability (USES)

V rdmci Zmény &. 10 UP Vlasim byla provedena revize viech skladebnych ¢asti USES v Fedeném tzemi. Provéren
byl zejména soulad vymezeni nadmistniho (regionalniho) USES se ZUR Stfedoceského kraje a navaznosti na
systém v sousednich katastrech, tzn. v navazujicich obcich mimo feSené Uzemi.

Podkladem pro aktualizaci USES jsou nasledujici dokumentace:
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Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje v aktualizovaném znéni (ZUR SK)

Studie USES Stfedoceského kraje zpracovana pro ZUR Stfedoceského kraje

UAP ORP Vlasim — aktualizace 2024

UAP ORP Bene$ov — aktualizace 2024

Uzemni plén Vlagim (2010) a zmény k tomuto Gzemnimu planu

Vymezeni USES mésta Vlagim - podklad pro zapracovani do UP Vlagim (U24 Praha, 07/2008)
USES po Zméné ¢. 8 UP Vlaim

Uzemni plany navazujicich obci véetné zmén — CtiboF, Choty3any, Kladruby, Kondrac, Ostrov, Pavlovice,
Postupice, Rado3ovice, Rimovice, Veli§, Vracovice (ndvrh zmény &. 3), Zdislavice

Uzemni studie krajiny SO ORP Vlasim (Briha a Krampera, Architekti, spol.s.r.o. a kol./ 2019)
Kontextové mapovani biotopd Natura 2000 (AOPK CR, 2019)

Verejny registr pldy — LPIS

Katalog mapovych informaci UHUL

Do fe$eného Uzemi zasahuje regionalni USES. ZUR V fedeném Gzemi vymezuji jako veFejné prospé$nd opatieni
regionalni biocentra RBC 752 "Bolinsky les", RBC 753 "Nesperska Lhota", RBC 945 "Kalamajka" a regiondlni
biokoridory RBK 389 "Nesperskd Lhota — Kalamajka", RBK 390 "Nesperska Lhota — Blanik" a RBK 1325 "Cengrovka
— Kalamajka":

vymezeni regionalnich skladebnych ¢asti USES je prevzato ze zmény €. 6 UP Vla$im a je pIné v souladu s
vymezenim v ZUR SK. V ramci Gprav doglo ke zpfesnéni hranic prvk(i nad pozemky nové digitalizované
katastralni mapy, pokud mozno mimo zastavéné uzemi;

v trase sloZzeného regiondlniho biokoridoru RBK 389 "Nesperska Lhota — Kalamajka" je na kfizeni s
lokaInim biokoridorem LK 14 (UP Choty3any) nové vloZeno lokalni biocentrum LBC 10.a "Ke kladinam".
Usek regionalniho biokoridoru je timto vlozenim lokalniho biocentra upraven;

v trase slozeného regionalniho biokoridoru RBK 1325 "Cengrovka — Kalamajka" je nové vlozeno lokalni
biocentrum LBC 11.a "Toulov" v ndvaznosti na jiz vymezené lokaIni biocentrum LC 3 (UP Chotysany).
Biocentrum zahrnuje udolni nivu ChotySanky a navazujici zalesnéné svahy. Regiondlni biokoridor je
timto ndvrhem upraven, zahrnuje pfirozeny tok s travnatou novou jako propojeni vlhkych fad a dale
prilehlé Upati zalesnénych svahu k propojeni mezofilnich stanovist.

Uzemnim pldnem ve znéni Zmény &. 7 jsou zpFesnény, upraveny a doplnény skladebné &asti lokalniho USES:

upraven — zkracen je lokdlni biokoridor LBK 1.2 "Znosim — Polanka" v souvislosti se zvétSenim lokalniho
biocentra LBC 1.23;

zvétSeno je biocentrum LBC 1.2a "Znosim" v navaznosti na jiz vymezené lokalni biocentrum LC 7 na
uzemi obce Kondrac. Biocentrum zahrnuje vodni tok a ddolni nivu Blanice, louky a brehovy a
doprovodny porost kolem vodniho toku;

rozsiten je lokalni biokoridor LBK 1.3 "Zamecky park —Znosim", zahrnuje vodni tok a idolni nivu Blanice;
pfirozeny vodni tok s bfehovym a doprovodnym porostem, vegetaci vysokych osttic, vihké pchacové
louky a vlhkd tuzebnikovd lada, rozptylenou zelen;

rozsiten je biokoridor LBK 1.4 "Zdmecky park — Blanice pod Cistickou" prochazejici méstem Vlasim;
kromé vlastniho toku Blanice zahrnuje i pfilehlé svahy a plochy v okoli feky tak, aby byl spInén pozadavek
Metodiky vymezovani USES (2017), tzn. v pfipadé zahrnuti vodniho toku do biokoridoru bylo nutno
rozsitit biokoridor o $itku vodni hladiny. Jedna se o antropogenné podminény USES vedeny upravenym
korytem toku, kde jiz v ¢astech dochazi k pfirozené revitalizaci (renaturaci);

nové doplnén lokalni biokoridor LBK 1.5 "Blanice pod Cistickou — Blanicky mlyn" namisto ptvodné
vymezeného, pozdéji zruseného interakéniho prvku. Biokoridor bezprostfedné navazuje na systém USES
v Kladrubech a Ctibofi. Jedna se o pokracovani trasy v udolni nivé Blanice, propojuje lokalni biocentra
LBC 1.6 "Blanice pod Cistickou" a nové doplnéné biocentrum LBC 1.5a "Blanicky mlyn", zahrnuje vodni
tok s brehovymi a doprovodnymi porosty (udolni jasanoolSovy luh) a navazujici ptilehlé svahy
dubohabfin, acidofilnich doubrav, svahova Upati sutovych lesti a vegetaci skal;

nové doplnéno lokalni biocentrum LBC 1.5a "Blanicky mlyn" v ndvaznosti na vymezené dilci Casti
lokalniho biocentra na izemi obci Ctibor (LBC 1.5), Pavlovice (LBC 1.5a) a Kladruby (LC2). Celkova rozloha
biocentra ¢ini 7,35 ha, z toho na Uzemi VIasimi 0,93 ha. Biocentrum zahrnuje ¢ast Mésic¢niho udoli v nivé
Blanice u Mlynského a Pavlovického potoka; vodni tok s bfehovymi a doprovodnymi porosty, udolni
jasanoolSovy luh, navazujici psarkové a ovsikové louky;

rozsiten a upraven je lokélni biokoridor LBK 2.3 "Sebi¥ — Galilejsky rybnik" u hranice s obci Kondrac v
udolni nivé Orliny. Biokoridor zahrnuje vodni tok s brehovymi a doprovodnymi porosty, pchacové louky
a tuZzebnikova lada. Chybi propojovaci tsek biokoridoru na tizemi obce Kondrac - pii zméné UP Kondrac
nutno doplnit;
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zkrdcen je lokdlni biokoridor LBK 4.1 "Kalamajka — Stary Domasin" z dGvodu zvét3eni lokdIniho biocentra
LBC 4.1a. Biokoridor vede pres sedlo mezi Kalamajkou a Malou Kalamajku v komplexu viceetdZového
borového lesa;

zvétseno je lokalni biocentrum LBC 4.1a "Stary Domasin". Biocentrum zahrnuje pramennou oblast
potoka Kalamajky v prostoru zaniklé starovéké obce Stary Domasin; jedna se o mokfady stojatych vod,
mokradni olSiny, udolni jasanoolSové luhy a na svazich ochuzené acidofilni doubravy a buciny;
zmens$eno a upraveno je lokdlni biocentrum LBC 4.2a "Brabc¢ak". Z biocentra je vyjmuta ornd puda.
Uprava je provedena na zakladé navrhu USK SO ORP Vladim (pozadovano presnéjéi vymezeni — ne na
orné plidé). Biocentrum zahrnuje rybnik Brabcak s bfehovymi a doprovodnymi porosty, z jihu navazujici
lesni porost a ze severu pak vegetaci vysokych ostfic a vihka tuzebnikova lada;

doplnén je lokalni biokoridor LBK 4.3 "Brabc¢ak —Zamecky park" na misto plivodné vymezeného a pozdéji
zruseného interakéniho prvku. Biokoridor zahrnuje vodni tok Domasinského potoka; nad obci véetné
bifehového a doprovodného porostu a navazujicich luk. V obci je vodni tok regulovan a biokoridor je
zUZen na minimalni Sitku, zachovan by mél byt bez oploceni pas v Sifi min. 6 m na jednu stranu od
bfehové hrany toku a nezastavitelné zahrady v Sifi biokoridoru; antropogenné podminény biokoridor;
zmensSeno lokalni biocentrum LBC 5 "Malkovecky p. pod vsi", z biocentra je vyjmuta ¢ast plochy v
intravilanu osady Bolina, tj. Velky a Maly rybnik na ndvsi. Biocentrum je z vétsi ¢asti nefunkcni, navrzeny
k zaloZeni; navazuje na systém USES vymezeny ve Zdislavicich;

zkracen a upraven je lokalni biokoridor LBK 7.2 "Borecky potok" vymezeny v nivé toku, diivodem je nové
vloZené lokaIni biocentrum LBC 7.2a ve vazbé na systém USES v obci Pavlovice;

doplnéno je lokalni biocentrum LBC 7.2a "Borecky potok" v ndvaznosti na BC 7.2 vymezené v obci
Pavlovice. Biocentrum zahrnuje c¢ast nivy Boreckého potoka vcetné rybnika Chocholous, udolni
jasonovoolSovy luh, navazujici louky a kfoviny;

nové doslo k Upravam a doplnéni u lokdlniho biokoridoru LBK 8, zménou jsou vymezeny tfi lokalni
biokoridory LBK 8.1, LBK 8.2 a LBK 8.3 a nové je doplnéno lokdlni biocentrum LBC 8.1a

o lokalni biokoridor LBK 8.1 "Nesperska Lhota — Chobot" je vymezen v Udoli Polaneckého potoka
na misto plvodniho LBK 8, je zpfesnén a zkracen z dlvodu doplnéni LBC 8.1a. Biokoridor
zahrnuje vodotec s biehovymi a doprovodnymi porosty, louky a porosty na svazich nad udolim,
z plvodni trasy je vyjmuta zastavéna plocha u osady Chobot; jedna se o Udolni jasanovoolSovy
luh, vlhké pchacové louky a tuzebnikova lada, na svazich dubohabfina;

o doplnéno je lokalni biocentrum LBC 8.1a "Chobot" u hranice s obci Velis$ na kfizeni tfi lokalnich
biokoridord. Biocentrum je vymezeno v Udolni nivé Polaneckého potoka na soutoku s
levostrannym bezejmennym pritokem u osady Chobot. Biocentrum zahrnuje vodni tok s
bifehovym a doprovodnym porostem, louky a lesni porost na svahu nad soutokem. Konkrétné
se jedna o udolni jasanovoolSovy luh, mozaiku ovsikovych luk, vihkych pchacovych luk a
tuzebnikovych lad, na svahu pak dubohfina a acidofilni doubrava;

o v navaznosti na systém USES ve Velisi je doplnéna dil¢ ¢ast chybéjiciho biokoridoru LBK 8.2
"Chobot — Obecni rybnik". jedna se o zajisténi navaznosti prvkl pfi hranici s k.U. Nespery (Velis,
ORP Vlasim) a k.u. Celivo (Postupice, ORP Benesov). Biokoridor zahrnuje nivu levostranného
bezejmenného pritoku Polaneckého potoka, zejména vihké pchacové louky;

o nové je doplnén lokalni biokoridor LBK 8.3 "Haje — LBK 8.1 (Nesperska Lhota — Chobot)".
Ddvodem je provazani skladebnych &¢asti USES vymezenych na Gzemi obce Veli§. P¥izpracovani
nového UP Hradisté bude nutno doplnit chybéjici ¢ast biokoridoru v lesnim komplexu Na vrsich.
V feSeném uUzemi je biokoridor vymezen v Udoli pravostranného bezejmenného pfritoku
Poldneckého potoka v lese Haj; jedna se o udolni jasanoolSovy luh vcéetné vodnich ploch
Spodniho a Vrchniho rybniku s vegetaci bahnitych substrat(i a stojatych vod;

nové je doplnén lokalni biokoridor LBK 9 "JinoSov — Orlina". Biokoridor zajistuje provazanost systému
USES v Kondraci s prvky na uzemi Vlagimi. Usek biokoridoru veden lesnim porostem pod rybnik
Utopenec na Orliné, jedna se o acidofilni doubravu a dubohabtinu u Orliny pak Udolni jasanoolSovy luh;
nové je doplnéno lokalni biocentrum LBC 10.a "Ke kladinam", vloZeno je v trase regionalniho
biokoridoru RBK 389 na kfiZeni s lokalnim biokoridorem LK 14 (UP Chotysany). Biocentrum je vymezeno
na svazich a na ostrohu nad soutokem Holcovického potoka a levostranného bezejmenného potoka. V
udoli se vyskytuje udolni jasanoolSovy luh, na svazich dubohabtina a Gpati sutovych les(;

nové doplnéno lokalni biocentrum LBC 11.a "Toulov" v ndvaznosti na lokalni biocentrum LC 3 (UP
Chotysany). V reSeném Uzemi se jedna o tok ChotySanky s bfehovym a doprovodnym porostem typu
udolni jasanool3ovy luh a Upati zalesnénych svah( pod lesni cestou;
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Zménou

v souladu s USK SO ORP Vlagim je doplnéno propojeni regionélniho biocentra RBC 945 a prvky USES
vymezenymi na Uzemi obce RadoSovice. Doplnény jsou:

o lokalni biokoridor LBK 12.1 "Kalamajka — U obrazku". Biokoridor je veden podél tzv. Bilé cesty
ve vrcholové partii hibetu Kalamajka. Jednd se o komplex kulturnich jehli¢natych lest —
rtznoveéky borovy a smrkovy porost, NavrZena obnova porostu ptirozené drevinné skladby dle
lesniho typu;

o nové doplnéno lokalni biocentrum LBC 12.1a "U obrazku" ve vrcholové partiii hfbetu Kalamajka
na hrbitku 486 m n.m.. Jednd se o rliznovéky borovy porost s fragmenty acidofilnich bucin;

o lokalni biokoridor LBK 12.2 "U obréazku — Vyholec" se nové napojuje na lokdlni biokoridor LK 2
vymezeny na Uzemi obce RadoSovice. Trasa je vedena ve vrcholové partii hibetu Kalamajka po
uboci Jeleniho vrchu k hranici k.U. RadoSovice u Vlasimi. Komplex rGznovékého borového
porostu s fragmenty acidofilnich bucin.

nové je doplnén lokalni biokoridor LBK 13.1 "Brab¢dk — Fikulif". Biokoridor je funkéni v trase udoli
Domasinského potoka, kde zahrnuje vodotec s bfehovym a doprovodnym porostem, vodni plochu
Nového rybnika s navazujicim ddolni jasanoolSovym luhem a lu¢ni a mokradni porosty — rakosiny
eutrofnich stojatych vod, vegetaci vysokych ostfic a vihka tuzebnikova lada. V lokalité V sitinach je
biokoridor navrZen k zalozeni v mistech, kde v minulosti byvaly mokré louky a nyni dochazi k vodni erozi.
Nové zalozeny biokoridor bude mit souc¢asné protierozni funkci;

doplnéno je lokalni biocentrum LBC 13.1a "Fikulif" v souladu s dokumentaci "Vymezeni USES Mésta
Vlasim * Podklad pro zapracovdni do UP Viasim". Biocentrum je vymezeno na ubodi Jeleniho vrchu v
lokalité V cipu. Zahrnuje viceetaZzovy rliznovéky borovy porost. NavrZena obnova dfevinné skladby dle
lesniho typu;

doplnén je lokalni biokoridor LBK 13.2 "Fikulif — LBK 12.2", biokoridor vede po severnim uboci Jeleniho
vrchu podél cesty pfi hranici s k.U. RadoSovice u VlIasimi. RGznovéky borovy porost. NavrZzena obnova
drevinné skladby dle lesniho typu;

nové doplnén propojujici lokalni biokoridor LBK 14 "Fikulif — Remiz u letisté". V celém rozsahu se jedna
o koridor navrzeny k zalozeni. S ohledem k funkénimu a vyuzivanému letisti je navrZen pouze travnaty
pas. DGvodem je zajisténi provazanosti s prvky USES na Gizemi obce Ctibor.

doslo ke zpresnéni viech skladebnych &asti USES nad pozemky nové digitalizované katastralni mapy.

Oznaceni regionalnich prvkd je prevzato z celostatni sité, resp. ze ZUR SK, oznaceni lokalnich prvkd je prevzato z
UP Vladim a zmén k tomuto Gizemnimu planu, nové vymezené prvky postupné navazuji na toto oznaceni.
V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky:

Regionalni USES

RBC 752
RBC 753
RBC 945
RBK 389
RBK 390

Bolinsky les, funkéni

Nesperska Lhota, castecné funkéni

Kalamajka, funkcni, navrzena obnova drevinné skladby
Nesperska Lhota — Kalamajka, funkéni

Nesperska Lhota — Blanik, funkéni

RBK 1325 Cengrovka — Kalamajka, funkéni

Lokalni USES

Lokalni biocentra:

LBC1.1a
LBC1.2a
LBC1.3a
LBC1.5a
LBC2.1a
LBC 2.2a
LBC2.3a
LBCA4.1a
LBC4.2a
LBCS

LBC6

LBC7.2a
LBC8.1a

Polanka, vloZzené v trase RBK 390, funkcni
Znosim, funkéni

Zamecky park, funkéni

Blanicky mlyn, funkéni

Orlina, funkéni

Galilejsky rybnik, funkéni

Sebit, funkéni

Stary Domasin, funkcni

Brabcak, funkéni

Malkovecky p. pod vsi, castecné funkcéni, navrzeny k zalozeni
Blanice pod cistickou, funkcni

Borecky potok, funkéni

Chobot, funkéni
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LBC 10.a Ke kladinam, vloZzené v trase RBK 389, funkcni
LBC11.a Toulov, vloZzené v trase RBK 1325, funkéni

LBC 12.1a U obrazku, funkéni

LBC 13.1a Fikulif, funkcni

Lokalni biokoridory:

LBK 1.2 Znosim — Polanka, funkéni

LBK1.3 Zamecky park —Znosim, funkéni

LBK 1.4 Zamecky park — Blanice pod cistickou, funkéni, antropogenné podminény
LBK 1.5 Blanice pod istickou — Blanicky mlyn, funkéni

LBK2.1 Orlina — Zamecky park, funkéni

LBK 2.2 Galilejsky rybnik — Orlina, funkéni

LBK 2.3 Sebif - Galilejsky rybnik, funk&ni

LBK 2.4 Bolinsky les — Sebif, funkéni

LBK4.1 Kalamajka — Stary Domasin, funk¢ni

LBK 4.2 Stary Domasin — Brabcak, funkeni

LBK 4.3 Brabcak — Zamecky park, ¢astecné funkéni, antropogenné podminény
LBK 7.2 Blanice pod Cistickou — Borecky potok, funkéni

LBK 8.1 Nesperska Lhota — Chobot, funkéni

LBK 8.2 Chobot — Obecni rybnik, funkéni

LBK 8.3 Haje — LBK 8.1 (Nesperska Lhota — Chobot), funkcni

LBK 9 JinoSov — Orlina, funkéni

LBK 12.1 Kalamajka — U obrazku, funkéni

LBK 12.2 U obrazku - Vyholec, funkéni

LBK 13.1 Brabcak — Fikuli¥, ¢ast funkcni, ¢ast navrzena k zalozeni
LBK 13.2 Fikulif — LBK 12.2 (U obrazku — Vyholec), funkéni

LBK 14  Fikulif — Remiz u letisté, nefunkcni, navrzeny k zatravnéni

i.2. Oduvodnéni jednotlivych ploch zmény

Plochy odstranéné z UP:

Druh | Ident Z10 | Odavodnéni (ha)

z BO10 -1 zapsana stavba 0,0029
z DO12 -1 zahrada stav, i podle KN - oprava dat 0,1212
z D014 -1 vodni plocha stav, i podle KN - oprava dat 0,0579
z D020 -1 oprava podle KN, stav komunikace 0,0212
YA D021 -1 oprava podel KN, stav zahrady vSude 0,6379
YA D021 -1 oprava podel KN, stav zahrady vSude 0,0490
z DO3 -1 zahrada stav, i podle KN - oprava dat 0,0080
z D08 -1 zapsana stavba do KN 0,0459
z D08 -1 zapsana stavba do KN 0,1257
z DS1 -1 odebrani zastavitelné plochy, dlouhodobé nevyuzité 0,1076
z DS3b -1 oprava podle KN, stav komunikace 0,0129
z HL4 -1 zapsana stavba do KN 0,1419
z NL1 -1 oprava podel KN, stav zahrady vSude 0,1147
z NL1 -1 oprava podel KN, stav zahrady vSude 0,2861
z NL10 -1 zapsana stavba do KN 0,1756
z VL24 -1 zapsana stavba do KN 0,1569
z VL32 -1 zapsané stavby do KN, proluky zanesené do stavu 0,8615
z VL6 -1 odebrani zastavitelné plochy, dlouhodobé nevyuzité 0,1619
z VL7 -1 odebrani zastavitelné plochy, dlouhodobé nevyuzité 0,2188
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z VL8 -1 odebrani ¢asti zastavitelné plochy, dlouhodobé nevyuzité 1,8170
z VL9 -1 oprava podle KN, stav komunikace 0,0591
z VL9 -1 zapsana stavba do KN 0,2713
z IN6 -1 zapsana stavba do KN 1,2720
T | VL1 -1 | P.VL1 - oprava dat, stav 0,0132
AT1 -1 Cast plochy, zatazeno do SV - névrh, viz NL1 0,0208
K PK15 -1 oprava podle KN, lesni pozemek 0,0189
K U1 1 vynechan ?ruh,orné pldy, v navaznosti na sousedni RadoSovice nutnost 0,0815
pozemkovych Gprav - cesta
K u3 -1 Uprava trasovani USES 0,4800
K ua -1 Uprava trasovani USES 0,0584
K U6 -1 Uprava trasovani USES 0,0163
K 77 -1 oprava podle KN, stav komunikace 0,0025
K 77 -1 oprava podle KN, stav komunikace 0,0211
Plochy doplnéné do UP:
Druh | Ident Z10 | Odavodnéni (ha)
AP - BV, ZS a DS, méstsky pozemek, doplnéni stavajici zastavby, plocha vhodna k
Z BO1 1 , . S N e . " PR 2,0099
vystavbé, napojena na veskeré ing. sité i komunikace - ¢ast plochy stavajici
ZZ - BI, DS - ¢ast; plocha podél komunikace, seviena zastavbou - zménova plocha
z D014 1 stavajici pro ZZ, ¢ast vymezena nové pro zastavbu véetné rozsireni komunikace, 1,4582
rozsah domluven predem s OZP tak, aby nezasahoval do nivy vodotece
v Casti Uprava, z plochy DS - stav upraveno na PU, Bl a DS - ndvrh; Uprava podle
zapisu komunikace, ponechano rozsifeni DS na $ifi vefejného prostranstvi 8m,
z D020 1 akceptace pozemku na vychodni strané pro prostupnost severnim smérem; ma 1,0193
navaznost na plochu Z.DS8 a sever stavajici zastavby ve Vlasimi az k silnici smér
Radosovice a Ctibor
rozdéleni ploch dle KN, v ¢asti z plvodni Bl na DS a ZS; formalni Gprava podle zapisu
z D023 1 ploch do KN - konkrétni vymezeni plochy DS a ZS, diky tomu mozné zruseni 3,3991
nékterych podminek pro plochu
7 DS6 1 AP a AL - DS; navrh okruhovani komunikace pro stavajici i rozvojové plochy, 0.6386
vytvoreni paralelni komunikace pro pFipad havérie na silnici 11./112 - i pro potfeby 1ZS | '
7 NL1 1 AT, DS - SV; narovnani podle majetkopravnich vztah( v Gzemi a sou¢asného vyuZziti 0,0852
ploch
AL - SV, ZO; narovnani podle majetkopravnich vztahl v Gzemi a soucasného vyuZiti
YA NL3 1 ploch - navrhova c¢ast vymezena podle skute¢ného stavu, ale formalné nezapsaného | 0,4915
do KN - odpovida i historickému vyuziti plochy
AP - HU; majetkopravni narovnani - pivodni "vykus" byl z dGvodu jiného
majetkopravniho usporadani - plocha AP byla naddle stejné nevyuzitelnd pro
z vL14 1 LA Sips . N " . . - 0,0793
zemédélské vyuZiti - sceleni pozemkd; na ploSe probiha projektova pfiprava vyuZiti
véetné feseni pristupové komunikace v koordinaci s pozadavky UP i potfeb mésta
AP - ZZ, DS, zarovnani podle hranic pozemk{ - ndvrh na rozsifeni zastavitelné plochy
z VL31 1 pro zahrady ZZ tak, aby byl vyuZitelny cely pozemek az k hranici OP trasy zemniho 0,0374
plynu
7 VL54 1 6P -.ZZ, BIl; iderltilcky S p’Ioc.P)ciu Z.VL31,.S ohledem na velikost pozemku vymezeni i 0,1940
Casti Bl navazujici na stavajici parcelaci a zastavbu
AP - BI, ZS, DS; plocha ptfevazné na méstskych pozemcich - plocha byla dfive soucasti
zménovych ploch v UP, ale vzhledem k problematickému majetkopravnimu
usporadani a nevyufiti predchozich ploch byla z navrhu UP vyfazena; vzhledem k
probihajicimu vyuZiti plochy Z.VL46 a koncepcnimu FeSeni plochy Z.DS2 je plocha
Z VL55 1 . . . . . . A 2,8918
navracena do zmény; v souvislosti s touto plochou jsou odebrany stavajici zménové
plochy, které jsou dlouhodobé nevyuZivané a neprobiha na nich Zadny zamér - navic
jsou v odloucenéjsich polohdach oproti plose Z.VL55 - odebrany jsou tak plochy Z.VL7,
acastiZVL6azZVL8
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pouze zména z Bl na ZZ; viz vySe - v souvislosti s odebranim severni ¢asti plochy

z VL8 1 Z.VL8 je "zbytkova" ¢ast pozemku ponechana jako moznost rozsiteni zahrad 0,4463
stdvajicich RD - na vychodni strané jiz majetkopravné probéhlo
AP - SV, ZZ, DS - zruseno cast K.AL9; plocha na okraji zastavby, pristupna z

z ZN5 1 komunikaci na obou stranach; podminka pro zokruhovani komunikace - systémové 1,1213
feSeni i pro 1ZS

T DS1 1 bylo DS - stav; formalni vymezeni z dlivodu jiného Gdaje v KN 0,0075

T DS2 1 bylo DS - stav; formalni vymezeni z dlivodu jiného Gdaje v KN 0,0149

T DS3 1 bylo DS - stav; formalni vymezeni z dlivodu jiného Udaje v KN 0,0527

T DS4 1 bylo DS - stav; formalni vymezeni z dlivodu jiného Gdaje v KN 0,0040

T DS5 1 BH - DVS, zména vyuZiti pro konkrétni ndvrh i z dlivodu jinak definovanych koeficientl 0,0356
zelené

T DS6 1 SV - Dsf,fc,’rf?é'n'l zména a vymezeni konkrétni ¢asti navrhu komunikace pro 0,0073
navazujici ¢ast Z.BO1

T ovi 1 DS -0V, zména za ucelem konkrétniho zdméru - poZzadavek na zachovani pési 0,0094
prostupnosti

T SM1 1 Bl - SM, formalni zafazeni s ohledem na sousedni plochy 0,1367
MU - AL, bylo soucasti K.U5 - nyni je to orna pada, pouze zména funkce, ktera je

K AL3 1 , - L . , . 0,2715
navic formdlné teoretickym navracenim do ZPF - nevyhodnocovano v ZPF

K U8 1 AP - MU, zaloZeni USES 1,3149

K uc2 1 AP - NU, zalozeni USES 0,2033
nyni orna puda, bylo AL navrh, zUstava beze zmény - pouze formalni datové

K ZK11 1 vymezeni, protoze plvodné bylo soucasti navrhu USES, nyni se jedna o krajinnou 1,5775
zelen soucasti AL

Pozn. v izemi je znacné mnoZstvi stavajicich komunikaci, které jsou stdle v evidenci v KN jako ornd puda, trvaly
travni porost a dalsi. Zpracovatel je ale s ohledem na jejich roztristénost, mnoZstvi a velikost nevymezoval do
zménovych ploch. V plochdch T.DSx jsou tak zarazeny konkrétni problematické plochy, kde je v evidenci uvedena
plocha sportovni.

Déle zpracovatel provéfil s ohledem na zménu pravnich predpisti a pozadavkii na obsah UP dalsi pozadavky:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

Zpresnéni pojm0 bydleni, ubytovani, glamping, stavby v krajiné, technicka infrastruktura, vyroba
atd. - zejména s ohledem na zdkon 283/2021 Sb., zak. 458/200 Sb., zak. 416/2009 Sb., a dalsi, a
predpisy souvisejici véetné stanoveni kapacit dle jednotlivych druht RZV a ploch v Uzemi (pfipadné
lokalit), pfipadné vymezeni ploch s podrobnosti prvkl regula¢niho planu a doplnéni regulaci tak,
aby poZzadavky na kapacity uzemi a jednotlivé funkce v Uzemi byly jednoznacné.

Textova cast je kompletné upravena na zakladé poZadavku pravnich predpisi, veskeré pojmy jsou
doplnény a zpfesnény, s ohledem na dalsi pravni predpisy jsou dale zpfisnény regulace:

- bydleni — definice vicebytovych RD s ohledem na kapacity Uzemi, definice stavebnich pozemkl a
jejich velikosti podle sidla a navazujici zastavby

- glamping — pozadavek na kapacitu v rdmci ploch bydleni a rekreace, vylouceni z krajiny s ohledem
na jeji zemédélské i rekreacni vyuZiti pro potreby zazemi mésta

- definice charakteru jednotlivych sidel

Zpracovatel dale doplnil kapitoly e.6 — e.8 dle pozadavku na obsah UP, je tak doplnéna zakladni
koncepce krajiny a jeji definice pro potieby stanoveni souladu zdmér@ s koncepci UP.

Do kapitoly F je doplnén seznam ploch, jsou aktualizovany jejich nazvy dle standardu.

Kapitola f.3 je zcela aktualizovana zejména s ohledem na nové definice pravnich predpist, zejména
ve vztahu k technické infrastrukture a OZE; ddle jsou upraveny definice verejné infrastruktury, ktera
je pausdlné mozna vcelém reseném uUzemi, ddle jsou stanoveny podminky pro demolice a
novostavby v zastavéném uzemi.

Kapitola f.2 je nahrazena poZzadavky na planovaci smlouvy, kde je stanovena vétsi podrobnost
pozadavku.

Vylouceni staveb podle §122, odst. (1) SZ je nové definovdno v samostatné kapitole jako celkova
regulace v nezastavéném Uzemi, prehledné clenéna podle typu zaméru i pro potieby OZE.

Ze véech ¢&asti UP byly odstranény poZadavky na podrobnéjéi regulaci a je upravena a doplnéna
kapitola f.5 (dFive f.3), nové jsou tak i vymezeny &asti UP v podrobnosti RP. Podrobnéjsi regulace se
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tak vztahuji vyhradné k plochdam U.x, nejsou jiz uvedeny samostatné pro plochy RZV. Pro potieby
SU se tak jedna o vyrazné zjednoduseni pozadavku UP. Stim souvisi i samostatna definice
stavebniho pozemku RD, kde jiz neni nutné prepoditdvat ¢asti ploch RZV ve vztahu k pozemku —
pozemek ma konkrétné dané regulace a pozadavky. Ostatni Casti jsou pouze zapracovany a

zpfesnény.

9) Jsou doplnéné korekce parkovacich mist, rozdélené podle typu obytné zastavby. Jsou tedy jinak
definované pro malometrazni byty i pro tradi¢ni rodinné domy.

10) Drive vymezené zdény ochrany jsou nyni definovany jako lokality soucasti standardu, je pro né
doplnéna regulace odkazujici se na doplnéné definice pojmu.

11) Z pripustného vyuziti byly odstranény veskeré duplicitni Udaje k vefejné infrastrukture, pro vsechny
plochy tak plati regulace v kapitole f.3, neni nutné jednotlivé kontrolovat.

12) V prostorovych regulacich byly sjednoceny pojmy a pozadavky na % vyuziti ploch, s odkazem na
konkrétni definice ve vymezeni pojm0 v kapitole Q.

13) S ohledem na doplnéni podminek planovacich smluv byla zrusena etapizace, jeji poZadavky byly i

s ohledem na realizaci nékterych Casti ploch pfeneseny do PS, pfipadné zruseny.
14) V grafice UP jsou doplnény plochy podle KN, v oblasti USES pak v biocentrech plochy pievedené na
plochy NU podle metodiky.

Pozn. vzhledem k precislovani kapitol — zména z Fimskych cislic na pismena - doslo ke zborceni formatovadni
zmény. Modre oznacend pismena v oznaceni Cislovdni kapitoly tak neodpovidaji pivodnimu textu. Nize je
uveden obsah UZ po zméné &9 pro moznost porovndni &islovdni kapitol rozdilového textu.

PGvodni obsah UZ po zméné ¢.9:

OBSAH TEXTOVE CASTI:

I. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI 3

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 3

2.1. Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce 3

2.2. Zdkladni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot 3

. URBANISTICKA KONCPECE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN[ ZELENE 4

3.1. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice 4

3.2. Bydleni a osidleni4

3.3. Rekreace 4

3.4. Vyroba 4
3.5. Vymezeni zastavitelnych ploch 5
3.6. Vymezeni ploch prestavby 8

3.7. Koncepce sidelni zelené 8

Iv. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZEN{ PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI 8

4.1. Verejnd infrastruktura — obanské vybaveni ve verejném zdjmu 8

4.2. Verejnd infrastruktura — inZenyrské sité 8

4.3. Verejnd infrastruktura — doprava 9

V. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATREN[, OCHRANY PRED POVODNEMI, REREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE 10

5.1. Vodni reZim v krajiné 10

5.2. Hygiena Zivotniho prostredi 10

5.3. Ochrana prirody a uspordadani krajiny 10

5.4. Ochrana pudniho fondu a PUPFL 13

5.5. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi 13

VI STANOVEN[ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM

PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
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USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)14

6.1. Obecné platné regulativy v celém rfeseném uzemi 14
6.2. Dalsi poZadavky pro konkrétni rozvojové plochy 16
6.2.1. Vymezeni ploch verejného prostranstvi 16
6.2.2. Dalsi poZadavky pro konkrétni plochy 17

6.3. Dalsi poZadavky platné v plose UP s podrobnosti RP 17

6.3.1. Vymezeni fesené plochy 17

6.3.2.  Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki 17

6.3.3.  Definice pojmi: 18

6.3.4. Obecné platné regulace: 19

6.3.5.  Dalsi regulace v plochdch s prvky regulacniho pldnu 19

6.3.6. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporddadni staveb dopravni a technické infrastruktury
19

Vil VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K

ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT 46

Vil VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Cf PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL

POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

46

IX. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN[ PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA 47

X. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI 47

XI. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI 47

XIl. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHOTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI 47

X, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI,
ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z
PODNETU STANOVEN( PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI, 48

XIV. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI) 48

XV. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB 48

XVI. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU 48

XVIl.  VYMEZENI POUZITYCH POIMU 49

i.3. Vylouceni staveb § 122 odst. 3:

- soucasti navrhu je vylouceni staveb podle ustanoveni §122, odst. (3) SZ: obec Vlasim se naléza ve stabilni
rekreacni a zemédélské krajiné, ¢ast Uzemi je vyrazné méstského a priméstského charakteru —zejména Domasin
a Vlasim.

Obecné Ize konstatovat v souladu s poZzadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana pfirody a krajiny, véetné ochrany
ZPF, je obecnym verejnym zajmem, Uzemni plan tedy uprednostnuje koncepcni feseni, které chrani verejny zajem
zejména ochrany ZPF a zaroven dodrzuje stavajici urbanistickou koncepci sidel, kterou zména €.10 UP neméni. Z
vyse uvedeného divodu UP vyluduje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky ochrany ZPF a
PUPFL, ptipadné i mohou zplsobit jeji poskozeni. Krajina je i tak vyznamné definovana zastavbou a hustotou
osidleni, dal$i zahustovani formou staveb v nezastavéném Uzemi je tak v rozporu se zakladnimi pozadavky na
zachovani stavajici koncepce a struktury krajiny.

- Z vy$e uvedeného ddvodu ale UP vyluduje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky
ochrany pfirody a krajiny, pfipadné i mohou zpUsobit jeji poskozeni. Velikost staveb v nezastavéném lzemi
odpovida obecné drobnéjsimu méritku krajinnych ploch, s vyraznou fragmentaci krajiny — zna¢né rozclenéné
zastavbou, komunikacemi i Zeleznici.
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- Vzhledem k charakteru Uzemi jsou vyloucena i ekologickd a informacni centra: AOPK jiz informacni
centrum v Uzemi ma, soucasti zastavéného Uzemi. Oba druhy jsou tedy vylouceny, zejména z toho diivodu, aby
nebyl pojem obecné zneuzit jako zastérka pro jiny druh stavby v krajiné (nap¥. ubytovéni, penzion apod.)

- Zména €.10 dale nové nastavila regulace pro OZE ve veskerych plochach dle funkéniho vyuZiti — obecné
je tak OZE moina pouze mimo nezastavéné Uzemi, v krajiné pak pouze na nevyloucenych stavbach - a s dalsimi
regula¢nimi podminkami. Z hlediska Uzemniho pldnovani je legitimni vymezit odlisné podminky pro rGzné druhy
OZE, nebot kazdy typ stavby (napf. VTE) mlZe mit zasadné rozdilny vliv na krajinny raz, vizudlni vztahy ¢i jiné
hodnoty Uzemi. Rozdilnd mira regulace proto odrdzi vécné dlvody, nikoliv nahodily ¢i diskriminacni pfistup.
Zménou tak dochazi k vyznamné regulaci v krajiné — vysledné tak je OZE moZna pouze sou&asti stavby, kterou UP
vyslovné nevylucuje, prakticky pouze pro jeji vyuZiti. Obec presto plochy vyhodnotila se zdvérem, Ze hustota
osidleni i struktura Uzemi prakticky neumoznuje vétsi vyuziti OZE v krajiné, vyutziti tak zGstava zejména soucasti
zastavby.

- Obecné lze konstatovat, Ze ve Stredoceském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni a
brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi; naopak FVE pro vlastni potiebu zastavby je UP
podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni. Ostatni druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo
zemédélskou krajinu a PUPFL.

- Omezeni dana pro velikost zemédélskych staveb vyplyva z obecného pozadavku na ochranu krajiny
taktéz. Omezeni je provéreno potrebami drobného pastevectvi, pro vystavbu zemédélskych staveb vétsiho
rozsahu je tedy nutné jejich provéieni formou zmény UP a vymezeni konkrétni zastavitelné plochy. Opét je zde
odlvodnéni vyrazné drobnéjsi a zahusténou strukturou jednotlivych zemédélskych ploch se znacnou
fragmentaci.

J) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou predmétem platného UP ani zmény ¢&.10.

K) VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Soucasti zmény jsou nové vymezené plochy zmén, které umoznuji obytnou zastavbu.

Kapacity novych ploch jsou:

Z.VL55 - 36RD

Z.ZN5 — 10RD (s ohledem na realitu Uzemi spis 8)
Z2.D014 - 4RD

Z.VL54 - 1RD

Z.B01-24RD

Celkem 75RD, pfi standardni obloZznosti 2,2 se jedna o cca 165 obyvatel.

Z navrhovych ploch bylo odebrano: 2,6ha, tzn. cca 44 RD (navraceno do ZPF)

Do katastru bylo od Z9 zapsano 20RD.

Celkovy ubytek ploch je tedy 64RD. Nové jsou tedy vymezeny plochy pouze pro cca 10RD. Z hlediska poctu
obyvatel ve Vlasimi (cca 11430) se jedna o zanedbatelny udaj.

Ackoliv ma mésto VlIasim setrvaly ubytek obyvatel, problémem je zejména nedostatek pripravenych rozvojovych
ploch. | z tohoto divodu jsou do navrhu zafazeny zejména méstské pozemky v plochach Z.VL55 aZ.BO1, o celkové
kapacité cca 60RD.
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Dadle Ize v Uzemi sledovat trend sniZovani obloZnosti bytd, zfejmy v celé ceské republice. V r. 2011 byla obloZnost
2,5, kr. 2026 je obloznost pouze 2,0. Z potfeby dorovnani obloznosti by teoreticky tedy vyplyval poZadavek na
dalsi rozvojové plochy.

S ohledem na velmi pomalé zastavovani nékterych lokalit je ale soucasny rozsah zastavitelnych ploch po Z.10
dostacujici, a to i pro dalsi zpétny rdst poctu obyvatel. V soucasné dobé jsou feseny projekéni pripravou pouze
lokality Z.D023, Z.VL46, Caste¢né Z.VL34 a VL.31. Zvraceni trendu snizovani poctu obyvatel by tedy mohl nastat
praveé vyuzitim novych méstskych ploch.

Ostatni plochy nemaji dopad na pocet obyvatel, prakticky je tak doplnéna jen jedna dalsi zastavitelna plocha
Z.VL14 pro potreby vyroby — viz vySe odlivodnéni ploch. Dil¢i Upravy v plochach RZV jsou spiSe narovndnim stavu
podle KN a reality v Uzemi.

L) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Navrh izemniho planu vymezuje 3 plochy s prvky regulacniho planu: U.1, U.2 (a-d)a U.3.

u.1 - dlivod vymezeni: obecnd regulace k vylouceni excesl: zakladni tvaroslovi, definice
vicebytovych RD, definice dalsich podrobnych pozadavkd pro zastavbu

u.2 - regulace shodna s U.1, ale odpovidajici centralnim prostorlim ve Vlasimi, plochy s regulacnimi
carami (beze zmény Z210)
u.3 - regulace pro konkrétni potieby ochrany pozorovacich uhla hvézdarny Vlasim

Veskeré vyse uvedené regulace odpovidaji nejen soucasnému charakteru zastavby ve vsech sidlech feseného
Uzemi, ale i detailu historickych staveb i obecnému tvaroslovi téchto staveb v centru Vlasimi (U.2) Navrh tak ma
za Ukol zamezit v pohledové exponovanych partiich z vefejného prostranstvi ,excesim” zastavby, které
neodpovidaji historickému vyvoji obce. Zastavba je sice znacné rlznoroda, ale presto lze stanovit hranici
,excest”, které navrh UPRP vylucuje.

V zakladni regulaci je také vymezeni podminek pro bytové jednotky — diivodem je kapacitni posouzeni technické
infrastruktury a ob¢anské vybavenosti a poZzadavek na zamezeni ,, prehusténi“ standardné strukturované zejména
venkovské zastavby. V sidle VIasim neni regulace pro potfeby bytovych domu, kde Ize predpokladat vyssi hustotu
obyvatel. Naopak v zoénach s tradi¢ni zdstavbou RD je ,vloZeni” RD s kapacitou bytovky nezddouci zejména
s ohledem na soudrznost spole¢enstvi obyvatel.

Korekce parkovacich mist jsou nastaveny tak, aby b&Zny RD o velikosti cca do 180 m? uZitné plochy vyzadoval 2
parkovaci mista. Naopak v pfipadé zahustovani s malometraznimi byty je tak redukce stanovena prakticky na 1
parkovaci misto pro kazdych 40 m? (vét3inou tedy pro kazdy byt)

Vymezeni lokalit neni v UP nové, diive UP obsahoval ,zény“ ochrany $kolskych staveb. Vyufiti standardu ale
nabizi pfimo zafazeni do lokalit, regulace je tak lépe definovatelnd a z pohledu SU i lépe uchopitelnad a
vymahatelna. V ndvaznosti na poZadavky lokalit jsou doplnény i definice pojma v textu.

Soucasti navrhu regulaci v podrobnosti RP neni Zadny pozadavek na odchylné stanovené pozadavky na
vystavbu.
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M) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

m.1. Zabory PUPFL

Soucasti zmény neni zabor PUPFL.

m.2. Zabory ZPF

Vyhodnoceni jednotlivych ploch je v tabulkové ptiloze na konci textu. Na zakladé pozadavku vyhlasky jsou do
tabulky zarazeny i plochy jiz vymezené jako zastavitelné, ale u kterych dochazi ke zméné vyuZiti. V tabulce jsou

rozliSeny barevné v poslednim sloupci.

V rdmci zmény ¢€.10 jsou i plochy navracené do ZPF, jedna se o:

VL6, VL7, DS1 2 0,3335
3 0,1548

VL8 2 1,8170
Celkem 2 2,1505
3 0,1548

2,3053

Nové zastavitelné plochy:
Pro potfeby bydleni (a zahrad soucasti zastavitelnych ploch) je nové vymezeno 5,78ha.
V plose Z.VL8 naopak doslo ke zméné z Bl na ZZ.

Transformacni plochy:

Nejedna se o redlné o nové zabory ZPF.

Plochy zmén v krajiné

Jedna se pouze o plochy k zalozeni USES tam, kde z hlediska koncepce USES nepostacuje zména z orné pady na
TTP (zachovani v ZPF), ale kde se predpokladd postupna zména na krajinnou zeleri. Cast je tedy vymezena do
plochy MU (remizek — biokoridor) a NU, v biocentru.

Vyhodnoceni verfejného zajmu:
- zastavitelné plochy, jedna se pfevainé o zménu vyufZiti soucasnych zabor(
- transformacni plochy nejsou novym zdborem
- plochy zmén v krajiné jsou vyhradné pro potieby USES, mimo |. a II. tfidu ochrany

Pozn. k zaboru I. a ll. tfidy ochrany ZPF v novych rozvojovych plochach: rozvoj obce je klicovym verejnym zajmem,
ktery zahrnuje udrzitelny Uzemni rozvoj, dostupnost bydleni, infrastrukturu a kvalitu Zivota obyvatel. Tento zajem
je realizovan prosttednictvim Uzemniho planovani, strategickych dokumentd a samospravného rozhodovani.
Verejny zajem Casto poméruje potreby jednotlivel s potfebami celku, v tomto pfipadé pomér verejného zajmu
rozvoje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF, ale také krajiny.

V daném pripadé plocha Z.VL54, ale zejména Z.BO1 navazuje na zastavéné Uzemi. Lze tedy porovndvat
urbanistické pozadavky na rozvoj obce, umisténi plochy v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, ale i charakter
mista a lokality mezi aredlem vyrobniho zavodu a stavajici zastavbou na hranici reSeného Uzemi. Zpracovatel tedy
dlsledné vyhodnocoval vsechny vefejné zajmy, véetné ochrany prirody a krajiny. Zakladnim pozadavkem na
urbanistickou koncepci a kompozici je v pripadé sidel jako Bolina uzavreni urbanistické struktury a snizovani
zaboru dalsich ploch v krajing, obecné lze konstatovat v souladu s poZadavky zak. 114/1992 Sb., Ze ochrana
pfirody a krajiny je také obecnym verejnym zajmem, lze tak konstatovat, Ze Uzemni plan uprednostiuje
koncepcni teSeni, které chrani verejny zdjem ochrany pfirody a krajiny a zaroven dodrZuje navrzenou
urbanistickou koncepci sidla — navrzené reseni zachovani struktury sidla. Zabor pro bydleni je na vyssi bonité ZPF
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pouze v malém rozsahu, z vy$e uvedenych diivodi je mozno brat ochranu krajiny i rozvoj obce jako verejny zdjem
prevysujici pozadavek na ochranu vyssi bonity ZPF; zdbor je v méfitku sidla a krajiny plosné zanedbatelny.

Déle je zabor v misté kompenzovan navrdcenim do ploch ZPF ve vyssi bonité v téméf dvojndasobném rozsahu
(porovnano navraceni 2,1ha ve Il tfidé ochrany a 1,2ha v novych zastavitelnych plochdch v I. a Il. tfidé ochrany).

Zpracovatel nevyhodnocoval primarné moznost zvoleni a porovnani jinych variant, zda neni vhodnéjsi jina
rozvojova plocha z hlediska ZPF. Upfednostnil tedy kritéria dand urbanistickou koncepci a pozadavky na vystavbu,
které jsou v ramci zmény ¢.10 provéreny pravé s ohledem na urbanistickou koncepci.

Vyhodnoceni potrfeby vymezeni novych rozvojovych ploch a jejich odlGvodnéni je uvedeno v kapitole k.
Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v tabulce v kapitole i.2)

N) VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplInéno k vydani zmény UP.

O) TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text je uveden samostatné na konci odlvodnéni, za tabulkou ZPF.

Oduvodnéni zmény €. 10 izemniho planu obsahuje:

a) Cast textovou, pocet listd 28
b) grafickd cast obsahuje vykresy:

ol Koordinacni vykres 1:5000
02 Vykres Sirsich vztah 1:50000
o3 Vykres predpokladanych zabor( plddniho fondu 1:5000

Pfiloha textu:
- tabulka predpokladanych zabor( ZPF
- rozdilovy text

Samostatnou pfilohou odlvodnéni je dale protokol o posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem.
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Piredpokladany zabor zemédélského pidniho fondu v ndvrhu zmény €.10 UP Vla$im

Zastavitelné plochy

Vymeéra zadboru podle tfid ochrany (ha)

Odhad vyméry

Informace o

Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. wyuiti vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
zaboru (ha) I Il Il V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni |pted erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
DS 0,2454 0,0606 0,0803 0,1045
BO1 SV 1,6007 0,0624 1,2249 0,3134 NE
VA 0,1638 0,0165 0,1473
DO14 DS 0,0573 0,0016 0,0557 ZZ - BI, ¢ast byla
BI 0,3130 0,3130 DS
DS 0,0345 0,0345 bylo DS stav,
D020 datové
8| 0,0777 0,0777 upraveno ca
D023 DS 0,4156 0,4156 Bl - DS, ZS
DS6 DS 0,6386 0,0946 | 0,2054 0,3385 ANO NE
NL1 SV 0,0756 0,0756 NE
NL3 Z0 0,3261 0,2258 0,1004 ANO NE
SV 0,1653 0,1478 0,0175 ANO
VL14 VL 0,0793 0,0793 NE
V31 DS 0,0070 0,0070 NE
77 0,0304 0,0304 NE
VL54 77 0,1551 0,0316 | 0,1235 NE
BI 0,0389 0,0389 NE
DS 0,4760 0,4760 NE
VL55 ZS 0,2144 0,2144 NE
BI 2,1808 2,1808 NE
VL8 77 0,4463 0,4463 Bl - 77
DS 0,1160 0,1160
ZN5 Y, 0,6645 0,6645 NE
77 0,3408 0,3408




8,8631 | | 0,1231 | 1,1026 | 4,5980 3,0394
BI 2,6104 2,2197 0,3907 | NE, nebylo soucdsti zménovych ploch |
SV 2,5061 0,0624 | 0,2234 | 1,2249 0,9954
ZS 0,3782 0,2308 0,1473 | ANO, bylo soucasti zménovych ploch, jind RZV |
Z0 0,3261 0,2258 0,1004
77 0,9726 0,4779 | 0,1539 0,3408
VL 0,0793 0,0793
DS 1,9904 0,0606 | 0,0963 | 0,7687 1,0648
Soucet celkem 8,8631 | | 0,1231 | 1,1026 | 4,5980 3,0394
Transformacni plochy
Vymeéra zadboru podle tfid ochrany (ha) oL
Odhad vyméry Informace o
Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. WUt vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
y zaboru (ha) I Il Il V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni |pted erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
DS5 DS 0,0356 0,0356 BH - DS
DS6 DS 0,0073 0,0073 SV - DS
SM1 SM 0,1178 0,1178 Bl - SM
0,1607 | | 0,0073 | 0,1534
DS 0,0429 0,0073 | 0,0356
SM 0,1178 0,1178
Soutet celkem 0,1607 | | 0,0073 | 0,1534




Plochy zmén v krajiné

Vymeéra zdboru podle tfid ochrany (ha)
Odhad vyméry Informace o
Navriend Souhrn zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k [Informace podle
OZN. ., vymeéry bude provedena existenci existenci ochrané pozemku | ustanoveni §3,
vyuziti , I 1. 1. V. V. . . v /xs , ,
zaboru (ha) rekultivace na zavlah odvodnéni |pted erozni ¢innosti| odst. 2, pism. g
zemédélskou pldu vody
usg MU 1,2592 1,2592 ANO NE
uc2 NU 0,2033 0,1679 0,0354 NE
1,4625 | | 1,4272 0,0354
MU 1,2592 1,2592
NU 0,2033 0,1679 0,0354
Soucet celkem 1,4625 | | 1,4272 0,0354
Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti
BI 2,6104 2,2197 0,3907
SV 2,5061 0,0624 | 0,2234 | 1,2249 0,9954
A 0,3782 0,2308 0,1473
Z0 0,3261 0,2258 0,1004
77 0,9726 0,4779 | 0,1539 0,3408
VL 0,0793 0,0793
SM 0,1178 0,1178
DS 2,0333 0,0679 | 0,1318 | 0,7687 1,0648
MU 1,2592 1,2592
NU 0,2033 0,1679 0,0354
Soutet celkem 10,4863 | | 0,1304 | 1,2560 | 6,0252 3,0748
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C.j. XXXX

b.1.

b.2.

Ve Vlasimi dne XXXX

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéneé uzemi je vymezeno dle-§-58 zakena €-183/2006-Sb-k-datu-29.2.2024 | k-datu
po-pestedni-akiualizaci-katastralni-mapy-azméné-€.9.v ramci zpracovani uzemniho planu

a_je zakresleno ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech.
Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s pravnim predpisem a zachycuje
stav k 30.6.2026.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Rozvoj mésta je vhodny zejména pro bydleni a vyrobni sféru v navaznosti na stavajici
vyrobni a jiné primyslové plochy. Vyznamné je napojeni na D1 v dosahu 10km — sjezd je
v pulce trasy Praha — Brno.

VIadim ma vyznamny potencidl i pro cestovni ruch, v misté je zdmek, park, v blizkosti
Blanik.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

Jadro historické i novodobé — skute¢né socialni centrum mésta ma zmény podminény
v podrobnosti regulacniho planu. Celé Guzemi obce Vlasim je uzemim s archeologickymi
nalezy.

Navrh uzemniho planu zachovava a chrani vSechny hodnoty Uzemi, pfedevSim kulturni,

HA.

historické a prirodni.
Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladt a pozUstatk

lidské Cinnosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt
hmotné i nehmotné a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi
jsou nositeli pamatkovych hodnot i nedilnou soucasti krajiny a sidel a specifickym
zpUsobem spoluvytvareji jejich raz. VesSkeré archeologické dédictvi lze v pojmech
uzemniho planu chapat jako hodnotu Uzemi, i kdyZ se nejedna o Uzemi s archeologickymi

nalezy.

VSechny vymezené hodnoty jsou chrénény ve smyslu pozadavku na jejich
zachovanl udrzbu, obnovu a prlpadne rozswenl

V pripadé drobnvch prvkll v Uzemi je mozny transfer prfi zachovanl kvality okolniho

prostoru.
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C. URBANISTICKA KONCPECE; ——VCETNE
e e e

c.1. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

l. Obec je stabilizovana v ploSném usporfadani kompaktniho sidla — Vlasim a Domasin,
ostatni sidla jsou historicky umisténa venkovska sidla se stabilizovanym osidlenim. Rozvoj
v poslednich dvou desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné
Uzemi, zadné ze sidel — ani dominantni Vla8im - nema vytvofen Zadny satelit.

. Navrh vytvaFi podminky pro fizenou dostavbu v prolukach, s moznosti zahusténi zastavby
v jadrech sidel a na jejich okrajich. Pfirozena regulace je dana velikosti parcel pro jednotlivy
objekt RD, pro ostatni stavby je regulace jednodussi.

Il Navrhové lokality navazuji plynule na zastavéné uzemi.

V. Zakladni kompoziéni osy v Uzemi jsou dany historickymi souvislostmi, zejména cestni siti
— uzemni plan nenavrhuje zménu stavaji urbanistické koncepce nebo kompozi¢nich prvki
v uzemi.

V. Zastavéne uzemi je Clenéno na jednotlivé kompozicni urbanistické celky — plochy bydlenti,

smiSené bydleni, vyrobni plochy, sportovné rekreacni, plochy vybavenosti apod. UP
stabilizuje stavajici plochy a navrhuje pouze minimum zmén v Uzemi, které méni kompozici
sidla. Jedna se zejména o upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami a stanoveni
,pfechodovych® zén smisenych mezi neslucitelnymi funkcemi v uzemi.

c.2. Bydleni a osidleni

l. Bydleni je situovano na okrajich zastavby, nejvétsi rozvojova uzemi jsou na jihu VlaSimi na
Vorliné.

Il. Ostatni sidla maji mensi plochy v navaznosti na stavajici zahrady historickych staveni.
Pouze maly rozsah ploch je na novych lokalitach, vSechny jsou ale v ndvaznosti na
zastavéné uzemi sidel.

c.3. Rekreace

l. Uzemi ma relativng hustou sit polnich a lesnich cest; v &asti katastru je nové upravena
cyklostezka Uzemni plan nevymeZUJe novou S|t cyklostezek

HELL Uzemnl plan stablllzoval plochy sportu a rekreace do techto ploch JSOU dale uvedeny i
plochy vyuZivané pro sport a rekreaci, které nebyly takto dosud evidované.

PANL Pro kratkodobou rekreaci v sidlech jsou vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi a
zelené.

c.4. Vyroba

l. Plochy vyroby jsou stabilizované. Nové navrhované plochy ve Vlasimi navazuji na dopravni

smer kdaln|C| D1. Na%heva—p#eeha—na—seveFuAAam—Je—nawzeﬂa—de—etyFeeh—eta&
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. Plochy vyroby a dalSi plochy umoznujici urcity druh vyroby jsou kategorizovany podle
umisténi v sidlech a maji specifickou regulaci vyuziti.

c.5. Vymezeni zastavitelnych ploch
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ZN2

ZN3

ZN4

ZN6

ZN7

IBISL

ps2

DS3a

DS3b

Ds4

IRESTN

DXx4

DXx2

Druh | Ident | PoZadavek | (ha)
dopravni plochy

Z DS2 _ 0,0806

Z DS3a _ 1,0073

Z DS3b _ 1,5593

Z DS4 _ 0,1460

Z DS5 _ 0,1271

Z DS6 _ 0,6386

Z DX1 _ 0,2948

Z DX2 _ 0,2752
Bolina, Bolinka

Z BO1 _ 2,0099

Z BO3 _ 1,3190

Z BO4 _ 0,8912

Z BO5 _ 0,4645

Z BO6 _ 0,4443

Z BO7 _ 0,4992

Z BO8 _ 1,4885

Z BO10 _ 3,4853

Z BO11 _ 0,3020

Z BO12 _ 0,4105

Z BO13 _ 1,0214

Z BO14 _ 0,1645

Z BO15 _ 0,7085

Domasin

Z DO1 _ 0,5885

Z DO3 _ 0,2923

Z DO4 _ 24,5181

Z DO5 _ 0,6580

Z DO6 _ 2,0909

Z DO7 _ 2,1993

Z DO8 _ 1,0511
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Z DO9 _ 1,2001
Z DO10 _ 0,7016
Z DO11 _ 0,9479
Z DO12 _ 0,4438
Z DO13 _ 0,2683
Z DO14 _ 1,4582
Z DO15 _ 0,0777
Z DO17 _ 0,6188
Z DO18 _ 0,1101
Z DO19 _ 1,7924
Z D020 podminka planovaci smlouvy 1,0193
Z DO21 _ 0,3918
Z D022 _ 0,2715
Z D023 podminka planovaci smlouvy 3,3991
Hrazena Lhota
Z HL1 _ 0,2010
Z HL2 _ 0,0927
Z HL3 _ 0,8744
Z HL4 _ 0,6936
Z HL5 _ 0,1076
Z HL6 _ 0,1204
Z HL7 _ 0,2409
Z HL8 max. 2RD 0,1261
Z HL9 _ 0,1873
Nesperska Lhota
Z NL1 _ 0,0852
Z NL2 _ 0,5719
Z NL3 _ 0,4915
Z NL4 _ 0,0656
Z NL5 _ 0,0999
Z NL6 _ 0,7846
Z NL7 _ 0,0597
Z NL8 _ 0,4111
Z NL9 _ 0,1860
Z NL10 _ 0,6590
Vlasim
Z VL1 _ 0,0740
Z VL2 _ 0,0967
Z VL5 _ 0,5101
Z VL6 _ 0,3867
Z VL8 _ 0,4463
Z VL9 _ 2,6469
Z VL10 podminka planovaci smlouvy 2.4760
Z VL11 _ 1,1540
Z VL12 1,2142
Z VL13 podminka planovaci smlouvy 1,5291
Z VL14 podminka planovaci smlouvy 2,8170
Z VL15 podminka planovaci smlouvy 1,4461
Z VL16 _ 2,6272
Z VL18 _ 0,9000
Z VL19 podminka planovaci smlouvy 11,2986
Z VL20 _ 0,5311
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Z VL21 _ 1,9488
Z VL22 _ 1,7080
Z VL23 _ 0,7187
Z VL24 _ 2,6613
Z VL25 podminka planovaci smlouvy 1,9258
Z VL26 _ 0,2389
Z VL27 _ 0,4025
Z VL28 _ 4,6861
Z VL29 podminka planovaci smlouvy 3,8428
Z VL30 podminka planovaci smlouvy 3,9190
Z VL31 Cast podminéna planovaci smlouvou 3,6424
Z VL32 _ 1,5236
Z VL33 _ 1,1788
Z VL34 podminka planovaci smlouvy 8,1632
Z VL35 _ 0,5960
Z VL37 _ 1,3718
Z VL38 _ 0,1492
Z VL39 _ 0,7678
Z VL40 podminka planovaci smlouvy 1,5050
Z VL41 _ 0,7210
Z VL42 _ 0,5744
Z V143 podminka planovaci smlouvy 6,6950
Z VL45 podminka planovaci smlouvy 4,1002
Z V146 podminka planovaci smlouvy 1,3507
Z VL47 _ 0,0362
Z VL48 _ 0,4580
Z VL49 _ 0,6093
Z VL50 _ 0,4029
Z VL51 _ 0,5617
Z VL52 _ 0,6661
Z VL53 _ 0,2873
Z VL54 _ 0,1940
Z VL55 podminka planovaci smlouvy 2,8918
Znosim
Z ZN1 _ 1,8268
Z ZN2 _ 0,4132
Z ZN3 _ 0,2536
Z ZN4 _ 0,5561
Z ZN5 podminka planovaci smlouvy 1,1213
Z ZN6 _ 1,2704
Z ZN7 _ 0,1802

c.6. Vymezeni ploch pfestavbytransformacnich

l. Uzemni vymezuje jednu-plochy-prestavbyplochy transformaéni:

pvLg || \iasi 1.0132| | P | vaiiciobiektl lici._navrh PU

Druh Ident PoZadavek | (ha) |

10-77
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T DS1 _ 0,0075

T DS2 _ 0,0149

I DS3 } 0,0527

T DS4 _ 0,0040

T DS5 _ 0,0356

T DS6 _ 0,0073
T ov1 podminkou ie' zaiié.ténl' péSi prostupnosti 0.0094

podél severni hranice plochy E——
T SM1 _ 0,1367

c.7. Koncepce sidelni zelené

l. Soucasti hlavniho vykresu je navrh koncepce sidelni zelené, se stabilizovanymi prvky
nezastavéného uzemi.

. Pro vedkeré plochy v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach je stanoveno
plodné a prostorové usporadani, podminky ochrany krajinného razu jsou zakomponovany
do podminek v kapitole 1V.

1. Systém sidelni zelené tvori predevSim zeler zahrad, plochy verejné zelené na verejnych
prostranstvich a zelené pfirodniho charakteru.

V. V _maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelen, tvorici kulisu zastavby. Souéasti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy verejné zelené a zahrady, kieré jsou navrzeny
jako soucast novych zastavitelnych ploch.

V. Koncepce rozvoje zelené je brana jako minimalni rozsah, dalSi jeji doplnéni je v souladu
s UP. Veskeré &innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani
sidelni zelené&, véetné jejiho doplnéni. UP stanovuje minimalni rozsah sidelni zelen& mimo
plochy pfirodni a lesni.

c.8. Charakter uzemi

Sidlo VIasim

l. Strukturovana méstska zastavba pro bydleni, dominantni plochy namésti a vyraznych
uliénich prostor, novodobé zastavba sidlist i rodinnych dom v ulicové struktufe. Navazujici
zastavba pro vyrobu a skladovani bez jakékoliv pravidelnosti €i struktury.

Il Historicka zastavba bydleni s prevazné Sikmymi sedlovymi stfechami, novodoba zastavba
riznoroda. V navaznosti na historickd namésti ale s prevazujicim méstskym charakterem
klasické az venkovské zastavby, se dvémi nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Zakladnim
charakteristickym prvkem je i tak obdélny pldorys a Sikma stfecha.

1. Novodoba sidlis§té bez vyrazné urbanistické struktury, umoznuji dostavby a zahusténi.

V. Samostatné stavby rodinnych domu v zahradach (bez navaznosti fasady na verejné
prostranstvi) jsou pak velmi riznorodé a nemaiji spoleény &initel vyrazu.

V. Novostavby objektl vétSiho méfitka — napf. stavby vyrobniho charakteru, ob&anského

vybaveni apod. musi v navaznosti na historickou zastavbu svym charakterem odpovidat
méritku okolni zastavby, v pripadé vétSiho objemu stavby musi byt tato vhodné ¢lenéna pro
zachovani méfitka okolnich staveb.

Sidlo Domasin

Charakter zastavby je spiSe prfiméstsky, objekty jsou vicepatrové, jejich tvarovani je

podminéno vyraznou fasadou do verejnych prostranstvi, zakladnim charakteristickym
prvkem je i tak obdélny pudorys a Sikméa stfecha; samostatné stavby rodinnych domu v
zahradach (bez navaznosti fasady na verejné prostranstvi) jsou pak velmi rdznorodé a
nemaiji spoleény Cinitel vyrazu.

Ostatni sidla:
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Charakteristickym znakem Uzemi jsou prevazujici sedlové, u typicky solitérnich objektl i

valbové stirechy. Zastavba je bézné nizkopodlazni nebo jen pfizemni, zejména v navaznosti
na volnou krajinu.
V pripadé vystavby doplnkovych staveb a pripadné technickych staveb je nutné brat

v uvahu charakteristické méritko okolni zastavby, misty dvoupodlazni, misty naopak
pfizemni.
Novostavby objektt vétS§iho méritka — napr. stavby zemédélského charakteru, obéanského

vybaveni apod. musi svym charakterem odpovidat méfitku okolni zastavby.
Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemé&délskych, zejména orné pudy. s lokalné

d.1.

umisténym podilem lesl, krajinné zelené a prirodné cennych ploch. Obecné zde neni
postupny prechod zastavby do krajiny, ale zastavba prakticky ihned prechazi do
zemédélské krajiny. UP_stabilizuje zemédélskou strukturu krajiny a dopliiuje ji_plochami
krajinné zelené, zejiména v plochach MU.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

Verejna infrastruktura — obéanskée —vwybavenive vefejném—zajmua
vybavenost

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Plochy nejsou specificky vymezené
konkrétnim vyuzitim.

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany plosné, funkéni regulace ostatnich ploch
umoziiuje umisténi obCanského vybaveni i do téchto ploch v souladu s okamzitym vyvojem.
Celkove stablllzovane a beze zmén jsou plochy 8kolskych zafizeni.pre-kiera-byla-navrzena

Pro konkrétni stavbu Vlaéimské hvézdarny bylo vymezeno dal§i pasmo se specifickou
regulaci_v_podrobnosti regulaéniho planu — U.3.
Doplrikové i samostatné stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost Ize umistovat v

d.2.

souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i v dalSich funk&nich
plochach, pripadné jako doplrikové vyuziti stavby hlavniho vyuziti, zejména v oblasti sluzeb.

Verejna infrastruktura — inzenyrské sité

Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici vodovodni
fad.
Vodnl ZdI'OJe jsou kapacitné dostacupm

vedevedrm—srte—bade—resen—jedﬂeﬂwe—me%azdelﬂekamu—Uprava stavaJ|C| vodovodnl sité
nema vliv na koncepci Uzemniho planu a nevyzaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni
vodovodniho radu. ]

Odkanalizovani tzemi je stabilizovano COV Vlasim, - likvidace splaskovych, odpadnich vod
z novych zastavitelnych ploch a rozvojovych ploch pro bydleni, bude pfednostné feSena
napojenim na vefejnou kanalizaci .
Dalsi stabilizovanou trasou je stavajici fad tlakové kanalizace z obce Bolina na COV
Zdislavice.
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VI. Ostatni sidla nemaji v navrhu centralni COV, vzhledem k poCtu obyvatel se nejevi ani
ekonomicky vhodné. Pfipadné umisténi malych COV na uliéni vétve neni v rozporu
s vyuZzitim ploch.

VII. Funkéni regulace ploch umoznuje umisténi tras a objektu inZzenyrskych siti bez nutnosti
zmény Uzemniho planu, dalsi trasy nejsou vymezeny jako VPS nebo VPO.
VIILI. Odkanalizovani dest'ové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mire vsakem - pro

rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou

komunikaci je podminkou fesSeni vsaku na-vlastnim-pezemku-kemunikace-s retenci

20-ti minutovych pfivalovych dest'i.

IX. Trasy VN jsou dostatecné kapacitni, pfedpoklada se Uprava trafostanic, pfipadné jejich
dalsi posileni.

X. V navrhu neni fedeno rozsiteni sité VN, v pfipadé nutnosti neni v rozporu s UP.

XI. Trasa VTL zemniho plynu je stabilizovana beze zmény. Regulacni stanice je beze zmény.

XII. Koncepce spojll se oproti stavu neméni.

Xl Koncepce teplovodd se neméni, jejich rozsifeni nebo naopak zména je vzdy v souladu

s pozadavky UP.

d.3. Vefrejna infrastruktura — doprava

l. Koncepce SirSich dopravnich vztaht se vyrazné neméni.

. Do navrhu je zapracovana pielozka silnice [1/125 v-seuladu-s \VPS D112CNZ.D112 ze ZUR
stfedoCeského kraje, dale uprava trasy téZe silnice severné od Vlasimi v souladu
s podklady Krajského ufadu Stfedoceského kraje.

Il Jednotlivé navrhové lokality maji napevno stanovenou patefni sit mistnich komunikaci,

ostatni komunikace budou v ramci funkéniho vyuziti vymezeny na zakladé studie nebo dle

zameérd majiteld lokalit.

V. V ramci ploch verejnych prostranstvi lze umoznit parkovaci stani u zarizeni obanského

vybaveni.

V. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektu.

VI. Chodniky ve stavajici zastavbé, pripadné podél prutahu silnice budou doplfiovany v ramci
ploch stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silniéni dopravy.

VII. Uzemni plan umoZriuje pé&si propojeni uvniti zastavby pro zlepseni propojeni jednotlivych
¢asti obce a odstranéni moznych kolizi pé€Sich s automobilovou dopravou.

VIIL. V Uzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich ucelovych komunikacich i polnich a
lesnich pésSinach.

IX. Cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky a hipotrasy je mozZné zfizovat v _ramci ploch v

nezastavéném Uzemi, s ohledem na zajmy ochrany pfirody.
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E. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VCETNE

e.1. Vodnirezim v krajiné

l. Systém odvodu a likvidace destovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

Il. Zadna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde se nachazi tdolni nivy dle BPEJ.

1. Vodni tok Blanice ma vymezeno zatopové uzemi a aktivni zénu zatopy.

V. Funkéni vyuziti v8ech ploch umoziuje tvorbu novych vodnich ploch technického i
pfirodniho razu.

e.2. Hygiena zivotniho prostredi

l. Urbanizované uzemi Vlasimi, a-ravrheve-i-Domasina, Boliny a Bolinky je odkanalizovano
do centralni COV—BeHna—fe—v—naWhH—edrkan%zevana—de—GQV—Zd%lawee V ostatnich
sidlech je neekonomické feseni centralni COV.

Il. V navrhovych lokalitach neni zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

Il Stavajici zdroje znecisténi jsou monitorovany, jedna se zejména o areal Sellier & Bellot a.s..
Mezi dalSi potencialni zdroje zneciSténi Ize zahrnout vétSinu vyrobnich a jinych
podnikatelskych subjektl v FfeSeném uzemi.

V. Obec je podle zakona o odpadech povazovana za plvodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostrednlctwm smluvnlch partneru na provozovane skladky v okoli.

V. Zastavéné Uzemi lezi v dosahu letisté VIasim a OP Zeleznice.

VAEVL Eliminace zatizeni je u ochranného pasma zeleznice zejména zménou funk&niho vyuziti,
kdy pfilehlé pozemky jsou navrZzené jako smidené.
VAHEVIL Celkova koncepce zastavby je tvofena postupnou zonaci od zdroje hluku a znecisténi

(dopravni tahy) zacinajici vyrobou, dale pfes rizné stupné smisené zastavby az po Cisté
obytné uzemi, které je tak chranéno pfedchozi zastavbou a vzdalenosti.
PEVIL Volné plochy kolem dopravnich tahG neumozfuji vybudovani protihlukovych vald,
pfipadné technické bariéry jsou v souladu s regulaci funkéniho vyuziti ploch.
IX.  VFeSeném uzemi je evidovano vétsSi mnozstvi starych zatézi, u kterych vyplyva nutnost
FeSeni z jiného pravniho predpisu. Nema vliv na koncepci UP.
XEX.  V FeSeném uzemi neni ploSné vymezena stara zatéz ve smyslu nefeSené skladky.
XHXL Navrhové plochy vyroby budou znamenat zvySeni rizika zatéze hygieny Zivotniho
prostfedi zejména v souvislosti se zvySenou dopravni intenzitou, plochy jsou ale vymezeny
pravé na okraji mésta smérem k dopravni trase D1.

K

e.3. Ochrana pfirody a usporadani krajiny
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HL Koncepce krajiny zlstava zachovana, jedna se o pfiméstskou zemédélskou krajinu
s relativné hustou cestni siti a zastavbou.

HELL V fe$eném Uzemi neni zadné MZCHU ani VZCHU, v tzemi se naléza migraéni koridor
biotopu chranénych druhl velkych savcu.

PAIL. V FeSeném Uzemi se naléza Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000.

VLIV, V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyznamné zelené jako hodnota v izemi. Tyto prvky je

VEV.

VHEVIL

nutné chranit, pfipadné rozSifovat.

Sougasti navrhu UP je nevé-vymezeni ploch USES v souladu s generelem USES a
pozadavky ochrany pfirody, dale s vymezenim USES v ZUR Stredogeského kraje.
Sougasti UP jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

T ha) | Popisiodivodndn

. v s v ~ . ’S;

Ozn:
KALY
KAL2
K-AL3
KAL4
K-AL5
K-ALS
KALZ
K-ALS8
K-AL9S
KAL10
KALH
KALY2
KAL13
KAL14
KAL15
K-AL18
KALYZ
K-AL18
KA
KAT2
KAT3
KAT4
KAT5
KATs
KLU
KP4
KPK2
K-PK3
K-PKk4
K-PK5
K-PKks
K-PK7
K-PK8
K-PK9
K-PK10
K-PK14
K-PK12
K-PK13
K-PK14

E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E| E Eﬁﬁﬁﬁﬁffffffffffffffffff%
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£

E|E|E

£

£
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_ prvkem

Druh Ident PoZadavek (ha)

K AL1 3.1066
K AL2 12,5659
K AL3 37,9998
K AL4 17,5317
K AL5 13,2451
K AL6 16,7942
K AL7 11,0384
K AL8 7.4467
K AL9 zména kultury na TTP, protierozni 10,3384
K AL10 opatreni a sceleni ploch 30,9731
K AL11 17,3966
K AL12 12,6836
K AL13 7,0966
K AL14 4,8808
K AL15 7,4475
K AL16 11,9294
K AL17 0,7149
K AL18 2,5989
K AT2 8.7182
K AT3 1,5682
K AT4 obnova sadu v krajiné 0,3965
K AT5 1,2753
K AT6 0,5259
K LU1 zalesnéni 0,0928
K PK1 1,0582
K PK2 1,0579
K PK3 0,7070
K PK4 0,6422
K PK5 0.4608
K PK6 0,3401
K PK7 0,4842
K PK8 0.,1664
K PK9 0,7466
K PK10 1,2015
K PK11 0.4594
K PK12 obnova prostupnosti krajinou, vétsinou 0,2941
K PK13 formou navrhu remizkd a aleji 0,0572
K PK14 0,2838
K PK15 0,2097
K PK16 0,0453
K PK17 0,9711
K PK18 0,2751
K PK19 0,1501
K PK20 0,2521
K PK21 0,8957
K PK22 0,3563
K PK23 0,2111
K PK24 0,0747

17-77



Uzemni plan mésta Vlagim — 210 — rozdilovy text - navrh pro spoledné a verejné projednani 07/2026

K PK25 2,2742
K PK26 0,8659
K PK27 0,3866
K PK28 1,2305
K PK29 0,7830
K U1 1,0040
K U2 0,0208
K U3 1,6060
K U4 04778
K ue zalozeni USES, zména kultury na 0,0225
K U7 ekologicky stabilni 1,3450
K us 1,3149
K UcC1 26,8542
K Uuc2 0,6372
K UC3 1,5496
K ZK1 0,6677
K ZK2 5,9011
K ZK3 0,5016
K ZK4 0,0291
K ZK5 0,3040
K ZK6 stabilizace krajinné zelené 0,1795
K ZK7 0,2725
K ZK8 0,5404
K ZK9 5,0014
K ZK10 1,0770
K ZK11 1,5775

e.d.

e.6.

Ochrana pudniho fondu a PUPFL

Plocha lesa tvofi témér 4 katastru, nepfedpoklada se zalesnovani uzemi.
Navrhové plochy nezasahuji na pozemky lesa.

Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi

Na Uuzemi nejsou Zadna loZiska nerostnych surovin, ani sesuvna uzemi.
Poddolované uzemi zasahuje do feSeného Uzemi pouze malou plochou mimo zastavéné
uzemi nebo zastavitelnou plochu. Neni pro dané feSeni nijak problematické.

Prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit’ (respektovani historickych cest)

v plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti (DS, viz_hlavni vykres Uzemniho planu), v liniich
cestni_sité a stavajicich péSich propojeni. Dale umoznuje nova péSi propojeni v mistech,
kde chybi, s ohledem na strukturu krajiny je ale nevymezuje konkrétné.

Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna &ast requlativd) podminéné mozné

t;udovat nové stavby dopravni infrastruktury.
Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné AL, AP a MU, v neposledni radé také v
ramci péSich propojeni.
Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné, lze akceptovat

vyhradné stavby nevyloué¢ené podle §122, odst. (3). Oploceni jako stavba mlZze byt realizovano
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pouze v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfi€emz musi zlstat zachovano
napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit u¢elovych komunikaci a cest v krajiné.
Ani ohrazeni zemédélskych ploch nesmi znemoznit prostupnost ani uéelovych cest v krajing,

e.7.

zejména pak turistickych a jinych tras; pripadné musi byt freSeno technickym prechodem.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy erozné ohroZené a navrhuje podminky pro protierozni opatieni.

Ochrana vudi nepfiznivym udéinkm eroze:

I.I.  spociva ve vymezeni ploch prirodnich (NU)

I.Il. _ spociva v rozliSeni typt ploch zemédélskych na plochy AP a AL, pfipadné i AT

I.Ill. _je realizovana také zachovanim ploch lesnich (LU)

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach MU, ale v pripadé, ze velikost jejich

plochy je mimo méritko Uzemniho planu (vétSinou malé Sifka u liniovych prvkl), jsou souéasti
dalSich ploch (typicky DS, MU ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové zalozeni
pripustné

Ochranu pred povodnémi v Uzemi zajiStuji:

.. funkéni nivy vodnich tokl, které jsou v ndvrhu Uzemniho planu stabilizovany zejména
v plochach AL a NU

II.II. _moznosti pripustného vyuziti, jako jsou zakladani drobnych vodnich ploch prirodniho
charakteru, revitalizace vodnich tokll a zakladani souvisejici charakteristické vegetace
na plochach NU, MU, AP, AL, AT a dalSich

I1I.11l. obecné dobra retence krajiny v oblasti LU a AL

Opatifenimi na ochranu pred povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (WT) opatfeni az

e.8.

do urovné technickych a stavebnich opatfeni“ - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy,
hraze, objekty protipovodriové ochrany. V pfipadé ploch pfirodnich (NU) pak lze realizovat
typové opatreni: vodni plochy pfirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a tok(, opatfeni
pro retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatieni.

Rekreace

Uzemni plan nenavrhuje 7adné redukce ploch s potencidlem pro rekreaci (lesy, pfirodni a vodni

plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruseno.
Podminky pro individualni rekreaci v ramci_sidla zajiStuji vymezené stavajici i navrhované

plochy verejné zelené verejnych prostranstvi (PU, ZS), plochy sportu (OS) a vodni (WT), funkci
pobytové rekreace umoznuiji i dalSi plochy v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe.
Pro zlepSeni prilezitosti pro rekreaci jsou umoznéna nova propojeni, obecné regulativy

pro v§echny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti i pro jednotlivé zastavitelné plochy zajistuji
prostupnost krajiny.
Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné requlativy,

které umoznuji umisténi turistického mobiliare a drobné krajinné architektury.
Uzemni plan stabilizuje stavajici rekreacni osady, zahu$téni je mozné v ramci vymezenych

ploch.
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fA1.

Vg Vg A2 Vg
” ” o W ” w ”

S ROZDILNYM  ZPUSOBEM  VYUZITI S URCENIM

POZEMKU-AINTENZITY-JEJCHVYUZITHPODMINKY PRO
VYUZITIi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Clenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Bl bydleni individualni

BH bydleni hromadné

RI rekreace individualni

RZ rekreace v zahradkarskych osadach
oV obcéanské vybaveni verejné, v€etné indexu x
oS obcéanské vybaveni sport

OH ob&anské vybaveni hrbitovy

PU verejna prostranstvi vSeobecna

ZZ zelen zahradni a sadova

Z0 zelen ochranna a izolaéni

ZS zelen sidelni ostatni

sV smisSené obytné venkovské

SM smisSené obytné méstské

SC smiSené obytné centralni

DS doprava silni¢ni

DD doprava drazni

DL doprava letecka

DX doprava jina

TU technicka infrastruktura vSeobecna
VL vyroba lehka

VD vyroba drobna a sluzby, v€etné indexu x
VZ vyroba zemédélska a lesnicka

HU smisSené vyrobni v§eobecné

WT vodni a vodnich tokd

AP orna puda
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AL trvalé travni porosty

AT trvalé kultury

AX zemédélské jiné

LU lesni vSeobecné

NU prirodni vSeobecné

MU smisSené krajinné vSeobecné

Podminky jsou &lenény na:

f.2.

- hlavni vyuziti

- pfipustné vyuziti

- podminéné pfipustné —pedminkeuje-nerusici-pusebenina
Staf,55 Soron Sv'.S,ESt SR-VyZit-a-technicke Fesent-soulad
- nepfipustné

- pravidla pro prostorové uspofradani

Obecné podminky

Pfi_rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi byt spinény jak

podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

II.I. _ Hlavni_vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urdujici pfi
rozhodovani o v§ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice riiznych
hlavnich vyuziti, Ize za ur€ujici povazovat kterékoli z nich.

I.1l. _ Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzZitim a slouzZi v jeho
prospéch

I.1Il. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostredné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt sluditelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek, a to
technickym feSenim v navazujicim fizeni, pfipadné podminkou danou pravnimi predpisy, pokud
je to nutné (napf. zakon o lesich apod.) — podminéné pripustnd stavba nesmi negativné
ovliviiovat stavby hlavniho vyuziti v dané ploSe RZV, pfipadné v okolnich pfimo navazujicich
plochach. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

I.1IV. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuije,
je vhodné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti _hlavni,
pripustné &i podminéné pripustné.

Pokud v uzemnim planu neni uveden konkrétni pojem stavby nebo vyuziti Uzemi, a to ani ve

vy&tu nepripustného vyuziti, je nutné vyhodnotit zamér vzdy podle hlavniho vyuziti, zda je s nim
v souladu. Neuvedeni pojmu ve vyétu hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti
neznamena automaticky jeho zarazeni do nepfipustného vyuziti.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

IV.I. Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu, pokud neni
dale uvedeno jinak.

IV.Il. Upravy stavajicich staveb Ize rovné? provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

IV.IIl. Stavajici stavby. které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pripadné stavebni Upravy a zmény téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

£1.1.3.Obecné platné regulativy v celém reSeném uzemi
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Nize uvedené requlativy jsou platné v celém feSeném Uzemi, plati souéasné s dalSimi

podminkami v kapitole f. Nize uvedené pozadavky se netykaji staveb, konstrukci a zarizeni
umisténych na dobu kratSi neZz 3 mésice v roce (celkovy soucet za rok):

Pro stavby, zafizeni a jind opatieni v krajiné, umistované ve verejném zajmu (zejm. verejna

technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou prednostné umistovany mimo plochy USES:
pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v&. ochrannych pasem). Technicka infrastruktura s vyjimkou déale
uvedenych neni UP nijak plo§né omezena.

V zastavéném uUzemi a zastavitelné ploSe se ve vSech plochach s vyjimkou ploch TU a VZ

vyluéuji zafizeni pro akumulaci energie nad 50k\W:; toto ustanoveni se nepouzije u staveb, které
nejsou uréeny pro bydleni, a u kterych je uloziSté soucasti stavby hlavni a soucasné jeho
velikost je do 10 % HPP stavby hlavni.

Dale lIze pripustit realizaci stavby zastavek hromadné dopravy a dalSi dopravni infrastruktury do

urovné mistnich a ucéelovych komunikaci véetné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, podminéné u vSech ploch kraiipn\'/ch obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch
MU a v plochéch, kde je vymezeny USES. Silnice dané regionalnimi vazbami omezovany

nejsou.
V plochach krajinnych (AP, AL, LU, NU, MU, WT) je moZzné umisténi novych staveb dopravni

infrastruktury, véetné pésSich propojeni, jako podminéné pripustné. Podminkou vybudovani
dopravni _infrastruktury je prokazani technické nebo ekonomické nemozZnosti vybudovat
dopravni_infrastruktury mimo feSené plochy, pfipadné navrh adekvatnich kompenzacénich
opatireni v€etné reSeni likvidace destovych vod.

V ramci UP jsou déle navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pied velkymi vodami:

5.1. podél koryta vodnich tok(i a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od bfehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor) pro
prichod velkych vod a zarover jako manipulaéni pruh pro Uéel spravy a udrzby vodniho
toku

5.2. v_uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedlit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pired ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci

povoleni stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Pfi_umistovani jakékoliv_stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, Ze stavba nema

negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpe&ného hluku a vibraci,
véetné nebezpeéného elektromagnetického znedisténi zivotniho prostredi.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% ¢isté podlaZni plochy stavby

nebo souboru staveb.
Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

10.

ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro technologické

11.

stavby a zarizeni, které jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy,
stozary, vysilade apod. Pro veskera zarizeni OZE s vyjimkou venkovnich jednotek tepelnych
Cerpadel zde ale plati vySkova omezeni pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pro definici velikosti stavebniho pozemku je nutno vychazet z vvmezeni zastavéného Uzemi ke

12.

dni nabyti G&innosti UP (i po zméné UP). Pro vypodet nelze vyuZit sousedni plochy zastavéného
stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika.
V pripadé déleni pozemkl nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené

13.

requlativy; pokud velikost pozemku u pavodni stavby v pfipadé majetkopravniho déleni klesne
pod pozZzadovanou uroven, nelze nové pozemky vymezit jako stavebni. Toto ustanoveni se
neuplatni v pripadé, kdy u puvodniho i nové délenych pozemkl je dostateéna velikost pro
vymezeni vice stavebnich pozemki a jsou splnény dal§i poZadavky UP.

V pripadé obnovy Ize stavbu provést i na menSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako

zastavéna plocha a nadvori, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb; u
staveb pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20 %, tzn. i mimo pozemek
definovany jako zastavéna plocha a nadvofi (regulace ploch RZV tim neni dotéena). Minimalni
velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem uréena, koeficient zelené se pro
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14.

tento Ucel nepouzije — toto ustanoveni nelze vyuzit pro zmény staveb, ale vyhradné pro demolici
(nebo zborenisté) a naslednou novostavbu.
Pfi_oddélovani ve prospéch verejnych prostranstvi nebo ploch silniéni_dopravy mulze byt

15.

minimalni vyméra stavebniho pozemku sniZzena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu u
navazujiciho pozemku, ze kterého doslo k oddéleni; plati pro vSechny plochy.
Linie prostupnosti je definovana jako smér propojeni s idedlnim trasovanim, jiné trasovani je

16.

v3ak pfi spinéni spojeni cilii v souladu s UP.
VSude, kde UP umoznuje cyklostezky nebo cyklotrasy, musi byt tyto v souladu s celkovou

17.

obecni koncepci rozvoje cyklistiky a pozadavky ochrany prirody a krajiny.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach Ize stavbu pro glamping (viz vymezeni definic

18.

pojmu) umistit pouze jako stavbu doplfikovou ke stavajici stavbé pro bydleni (k jedné stavbé
hlavni vZdy max. jedna stavba pro glamping) Stavba musi splfiovat i dal$i requlace, napr. podle
bodu f.4.

V nezastavéném uzemi nelze zménit kulturu pozemku na zahradu nebo ovocny sad.

19.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa je nutné vyhodnoceni vSech staveb véetné oploceni

20.

s ohledem na ochranu staveb i lesniho pozemku, zejména s prihlédnutim k druhu a rozsahu
zalesnéni prilehlého lesniho pozemku.
Ve vSech plochach s vyjimkou OH se vyluéuje zvifeci pohrebisté, kolumbarium apod.

21.

Koridor z nadfazené dokumentace CNZ omezuje vyuziti vvhradné na udrZbu stavajicich staveb:;

22.

novostavby nesouvisejici s pfedmétem vymezeni jsou mozné pouze pro dopravni a technickou
infrastrukturu jako stavby doasné do doby umisténi konkrétni stavby (dopravni— D112 a D113;
technické infrastruktury — E18, E27 a P04). Umisténi a stavebni povoleni na konkrétni stavby,
véetné doprovodnych staveb a zarizeni (vEetné technické infrastruktury apod.) je vZzdy v souladu
s vyuzitim koridoru. Koridor je vymezen pro stavbu hlavni a nékteré stavby vedlejSi (souvisejici)
mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor, tyka se to obecné i dalSich
doprovodnych staveb, kieré jsou nezbytné nutné zejména pro stavbu a provoz komunikaci,
navazujicich na zamér.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které navazuji na koridory CNZ plati, Ze

v _souvislosti se stavbou hlavni jsou v podminéné pripustném vyuziti i stavby vedlejSi, které jsou
nezbytné nutné pro stavbu a provoz zaméru.
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f.4.

Vyloucéeni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1)

V plose fe$ené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (1):

1.

loSe NU a MU:

stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 50 m2; a vysky vice nez 4 m

vp
1.1
1.2

minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami (nebo souborem staveb) je pak 300 m

2. v ostatnich plochach:

2.1.

stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 100 m2; a vysky vice nez 5 m

2.2.

minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami (nebo souborem staveb) je pak 300 m

VySe uvedena requlace staveb se netyka mobiliare v krajiné (viz definice pojmu), dale se netyka staveb

dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které nejsou vylouéeny podle bodu 6., dale se netyka

staveb umisténych na dobu kratSi nez 3 mésice v roce (v celkovém souctu za rok).

VEeliny a myslivecka zarizeni mohou mit boéni uzavieni dle potreby. VySkové omezeni se nevztahuje

na myslivecké posedy.

3. v plochach USES:

3.1

terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES

(napr. velké prevySeni — zména charakteru stanoviStnich podminek a preruseni prvk)

3.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési
propojeni, u kterych by mohlo dojit k narugeni funkci prvku USES (napf. degradace
porostl, eroze aj), kfizeni mozné je za pouZziti prirodnich povrchi cest

4. ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplsob vyuZiti je nezbytné:

4.1. oplocenky na plochach PUPFL

4.2. do&asné plochy nové zaloZenych prvkii USES

4.3. oploceni z pozadavku jiného pravniho predpisu (napf. ochranné pasmo vodnich zdroju |.

stupné, requlacni stanice VTL plynu apod.)

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zarizeni, které jsou

soucasti technické nebo dopravni _infrastruktury — napf. sloupy. stoZary, rozhledny, vysilaée apod.

Omezeni ale plati pro veskera zarizeni OZE, s vyjimkou niZze uvedenych v bodé 7.

5. V souladu s §122. odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluduje umisténi staveb:

5.1.

zemédélskych, které umoznuiji i volné ustajeni hospodarskych zvirat, a jsou blize nez 300

m od hranic ploch Bl, BH, SC a SM

5.2. pro lesnictvi jinde nez v lese

5.3.  pro skladovani hnojiv_a pripravkl a prostiedkl na ochranu rostlin (netykd se volné
umisténych hnojist, které nejsou definovany jako stavba)

5.4. pro zemé&délskeé stroje

5.5. pro rekreaci typu ekologicka a informaéni centra

5.6. pro glamping

5.7. vCetné konstrukci a zafizeni umoznujici innosti, kterymi by mohlo dojit Kk trvalému
poskozeni vyznamného krajinného prvku

5.8. které obsahuji pobytové nebo obytné mistnosti, dale stavby, které jsou vytapény nebo
obsahuji hygienicka zarizeni (netyka se napf. suchych toalet pro détské tabory apod.)

6. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vyluduje umisténi staveb:

vyrobny elektfiny a tepla z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového

plynu a bioplynu, dale se rovnéz vylucuiji zarizeni pro akumulaci a ukladani energie; vylucuji se

i vyrobny elektriny ziskavajici energii ze sluneéniho zareni (termalni a fotovoltaickd) — krom

podle nasledujiciho bodu 7.

7. V pfipadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE

ostrovniho systému, vyhradné na stireSnim plasti dané stavby.

8. Vyloucéeny jsou dale vétrné elektrarny (rozsah pudorysného priimétu pohybu vrtule) v plochéch:

8.1.

NATURA 2000, prvky USES
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8.2. plochy maloploSnych a velkoploSnych zvlasté chranénych uUzemi véetné jejich
ochrannych pasem

8.3. ve vzdalenosti menSi nez 750m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

8.4. na pudach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pristupovych komunikaci k zafizeni
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£.3.f.5.Dal$i pozadavky platné v plose UP s podrobnosti RP

f.5.1. Vymezeni feSené plochy

Resené uzemi je vymezeno v UP Vlasim, zejména ve vykrese &. 1 a 8.4, jedna se o plochy U.1 a7 U.3

Plocha U.1 — vétSina zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch s obecnou podrobnéjSi regulaci
Plochy U.2 (a —d) — plochy s podrobnéjSi requlaci, véetné stavebnich ¢ar
Plocha U.3 — podrobnéjSi requlace pro potieby ochrany hvézdarny Viasim
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£.3.4.1£.5.2. Obecné platné regulace ve vsech plochach U.1 az U.3:

1.

Na jedné stavbé budou umistény maximalné dva z dale uvedenych tvart oken, ostatni tvary
jsou nepfipustné: ¢tvercove, obdélné, trojuhelnikové, kulaté, ovalné, obdélné se zaklenutym
nebo zkosenym nadprazim. V pfipadé rozsahlejSich staveb Ize rozdélenim fasady na jednotlivé
sekce (po celé vySce objektu) pfipustit jiny poCet oken na fasadé, pro kazdou sekci pak ale
nadale plati podminka max. dvou tvar( oken. Nevztahuje se na stfesSni okna.

Na stavbé bude vzdy pouze jeden typ vikyfe; tento poZzadavek neplati pro zakonCeni rizalitu
nebo arkyfe v ploSe stfechy. V tomto pfipadé muze byt toto zakonéeni provedeno odlisné od
zbytku stfechy. V pfipadé vice rizalitd nebo arkyfl je nutné dodrzet shodnost zakon€eni nebo
jejich symetrii.

Vikyfe nesmi zabirat pldorysné vice nezli 50% stfechy, stejné tak ani v uli¢nim prostoru nesmi
byt plocha vikyfu vétsi nez 50% c€elni plochy stfechy — méfeno na ¢elnim kolmém pohledu. Viky#
nesmi zacinat blize nez 1,5m od $&titu budovy, toto ustanoveni se nevztahuje na ukonceni
rizalitu nebo arkyfe.

V pfipadé blokové zastavby musi byt stavba umisténa na hranici pozemku tak, aby umoznila
plynulé navazani stavby dalSi bez omezeni. Tzn. nesmi smérem k sousednimu boénimu
navazujicimu pozemku obsahovat Zadna okna ani vétraci otvory. V pfipadé odstupu od hranice
pozemku musi byt tato vzdalenost minimalné 1,2m

V pfipadé stavby podle pfedchoziho bodu nesmi byt na sty¢né fasadé zadné otvory, ani
technologické.

Regulace se netyka staveb docasnych pro vefejné kulturni akce, trhy apod.

UP nereguluje podzemni stavby a nema na né specifické pozadavky, podzemni stavby ale
nesmeéji znemoznit primarni vyuziti pozemku. Podzemni stavbu dale nelze povolit, pokud
neumoznuje vyuziti povolené pro stavbu nadzemni dle ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
Regulace v plochach staveb se nevztahuji na stavby dopliikové ke stavbé hlavni, pokud
se jedna o stavby, které neobsahuji pobytové mistnosti ani hygienické zarizeni, nejsou
vytapéné a maji nejvyssi vysku 5m nad okolni terén. Jedna se zejména o pergoly, kryté
terasy apod.

Pokud je plocha ZZ soucasti stavebniho pozemku stavajiciho (nebo povolovaného) rodinného

10.

domu, miZe zde byt dale umisténa jedna jednoducha stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vysSky s nejvySe jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, ktera je se
stavbou rodinného domu funkéné spojena a je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic
pozemkl nejméné 2 m, pokud nejde o stavbu pro podnikatelskou &innost a plocha &asti
pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové
plochy pozemku rodinného domu; pozadavky uzemniho planu na sklon stfechy stavby se
nepouziji.

PoZadavky na velikosti stavebnich pozemk( rodinnych domu. Pro potieby vypoétu velikosti

stavebniho pozemku Ize vyuzit i pfimo navazujici plochu pozemku shodného vlastnika v ploSe
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ZZ. Koeficient zelené je u stavebnich pozemkl RD rovnéz vazan na jeho stavebni pozemek.
Pro vypocet nelze vyuzit sousedni plochy zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku
jiného vlastnika. V kazdém RD mu(Zze byt maximalné jedna nebytova jednotka.

Min. velikost stavebniho pozemku RD (m2)
Plochy Bl, SC a SM (+ZZ) - Vlasim, Domasin

_ _ solitérni RD dvojdiim fadovy RD
1BJ | 600 400 300
2BJ | 600 600 450
3BJ |. 900 800 600

Plochy SV (+ZZ) - ostatni sidla

_ _ solitérni RD dvojdim fadovy RD
1BJ | 800 600 400
2BJ | 800 900 600
3BJ 1200 1200 800

11. Maximalni_koeficient zastavéni stavebniho pozemku rodinného domu je 25 % pro
soliterni RD, 50% pro fadovy RD a 35% pro dvojdomek.

12. Koeficient zelené stavebniho pozemku rodinného domu je min. 40%

13. FVE mulze byt v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na stfeSnim
plasti staveb, nebo na jejich fasadé, toto ustanoveni se nevztahuje na plochy TU, HU, VL, VD
aVZ.

14. Korekce poctu parkovacich mist pro bytové jednotky v rodinném domé s jednou bytovou
jednotkou: korekce 1.5 (150 %)

15. Korekce poc&tu parkovacich mist pro bytové jednotky v bytovém domé nebo v RD s vice
bytovymi jednotkami:

15.1.  podlahova plocha vech bytt do 40 m? — korekce 3,0 (300%)
15.2. podlahova plocha vech bytt 41 — 120 m? — korekce 2,0 (200%)
15.3.  podlahova plocha v8ech bytt nad 120 m? — korekce 1,5 (150%)

Korekce v bodech 14. a 15. je vztaZena k Udaji 1 parkovaci misto / 120m? gisté podlazni

plochy bytu. V pripadé, Ze dojde k upravé hodnoty v pravnich predpisech, musi byt

upravena i korekce.

f.5.3. Pozadavky v plochach U.2 (a — d)

Obecné — vzhledem k presnosti podkladové mapy Ize u vSech styénych ploch s vyjimkou

stavebni_céary predpokladat rozptyl +/- 250mm na kazdou stranu. U stavebni ¢ary je nutné

zachovat ¢aru souvislou v celém jejim pribéhu, posun o vySe uvedené hodnoty nesmi ¢aru

zalomit (napf¥. v pripadé blokové navazujici zastavby).

A) Stavebni ¢ara zavazna

Stavebni ¢ara definuje povinnou hranu hlavniho objektu ve vztahu k verejnému prostoru
Objekt musi priléhat k ¢are po celé délce svého obvodu, pokud neni dale uvedeno jinak
Strecha objektu smi pred stavebni ¢aru presahovat max. 500mm.

Arkyr mUze pred ¢aru predstupovat na max. vylozeni 500mm; pfi¢emz musi splnit dalSi
podminky — spodni uroven arkyre je minimalné 3000mm nad urovni prilehlého upraveného
terénu, celkova plocha arkyre je do 50% plochy dané fasady objektu, arkyr je pravouhly,
lichobéznikovy nebo zaobleny.

il ol Al b
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Rizalit mize pred ¢aru predstoupit max. o 250mm, a to pouze v pfipadé, Ze se nejedna o

rizalit ve styku se sousedni budovou. Dal$i podminkou je jeho maximalni plocha do 70%
plochy dané fasady. Rizalit musi byt pravouhly nebo zaobleny.
Pred stavebni ¢aru nesmi predstupovat Zadna schodis$té do novych objektl, u rekonstrukci

nesmi byt vytvoreno schodisté noveé, kieré pred stavebni aru predstupuje — vyjimku tvori
nové bezbariérové vstupy, pfipadné rozSifeni nebo jiné Upravy stavajicich
Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby docasné umisténé max. 6 mésict v roce a

umistované v ostatnich plochach v souladu s jejich podminkami.
U blokové zastavby nemusi objekt byt po celé délce stavebni ¢ary v délce pozemku, tzn., Ze

stavebni ¢ara je poté zavazna pro hranu oploceni nebo viezdu.
U proluky Ize akceptovat posun fasady do pozemku az o 6m, pokud je pred fasadou vytvoren

10.

verejné pristupny prostor v celé Sifi pozemku
Stavebni ¢ara neni zavazna pro doplrikové stavby, neni nutné na ni umistovat kolny, garaze,

11.

pergoly apod., tyka se vyhradné staveb dle hlavniho vyuziti, v€etné jejich pristaveb — pro
ostatni stavby se jedna o ¢aru neprekroditelnou; pokud stavajici stavba neni umisténa na
stavebni ¢are, neni povinna ani pro jeji pfistavby, pokud zlistane mezi ¢arou a pristavbou min.
6m vzdalenost — viz bod 6.3.4.

Pro demolice a nasledné novostavby je ¢ara zavazna vzdy, bez ohledu na umisténi ptvodni

B)

stavby, pokud neni uvedeno jinak.

Koridor nutnych prostupu a prujezdu

Zda se jedna o prlichod nebo prlijezd je nutné stanovit s ohledem na pozadavky IZS a

normovych hodnot obsluznosti Uzemi
Prdchod i prijezd musi umoznit plynuly bezbariérovy pohyb chodcl, véetné osob se

zhorS§enou pohyblivosti nebo orientaci
Minimalni Sife profilu prichodu je 3000mm, jeho umisténi je dano ve vykrese ¢.4

Minimalni vyska prlichodu je dana normovymi hodnotami

1| |0

Do min. profilu prichodu nelze umistit Zadnou reklamni stavbu ani zafizeni, ani stavbu

docasnou
Prljezd musi umoznit prlijezd vozt 1ZS (HZS a rychlé zdravotni pomoci)

Minimalni Sife profilu prijezdu je 4500mm, jeho umisténi je ddno umisténim v RP

Minimalni vyska prljezdu je ddana normovymi hodnotami

Prljezd musi byt trvale prlijezdny bez jakéhokoliv technického omezeni.

S|@|e N e

Do min. profilu prichodu nelze umistit Zadnou reklamni stavbu ani zafizeni, ani stavbu

docasnou, ani vstupni schodi$té nebo rampy do objektt (ani rampy dle bodu A)

. Koridor je definovan jako smér propojeni, od koridoru se Ize odchylit pfi zachovani sméru

propojeni — max. rozptyl je vSak +/- 5000mm

Dalsi requlace v plochach s prvky requlaéniho planu U.2

Stavby samostatnych garézi jsou povoleny pouze ve vnitrobloku, stavba parkovacich domu

neni omezena. Stavba vnitrobloku nesmi znemoznit zastavbu v lici stavebni ¢ary.
Pfi splnéni dalSich podminek neni definovana hrana zastavby smérem do vnitroblokt ploch pro

stavby.
1

Dalsi requlace v plose s prvky regulaéniho planu U.2d

V plo$e U.2d plati dale vy$kové omezeni nad rémec pozadavka UP:

1.1.maximalni vySka zastavby je 3.NP + podkrovi, pfi€emz maximalni vySka hiebene Sikmé
stfechy je 12m

1.2.u ploché stfechy je vySka omezena na 2.NP + ustupujici podlazi, vySka atiky (parapetu
odskoku) 2.NP je tak omezena na 9,5m, vyska atiky ustupujiciho podlazi na 12m
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f.5.4. DalSi regulace v plose s prvky regulacniho planu U.3

1.V celé ploSe U.3 musi byt venkovni osvétleni feSeno s omezenim svitu na dolni poloprostor;
teplota svitidla bude do 2700K; tato ustanoveni se nepouziji pro doasné osvétleni umisténé
na dobu max. 21 dni v pribéhu celého roku (napf. vanoéni trhy, spoleéenské akce apod.)

2. Pokud to mistni podminky dovoli, bude smérovani jednosmérnych komunikaci prednostné
smérem od hvézdarny.

3. Navrhy novych komunikaci budou prednostné smérovany mimo osu na hvézdarnu.

£.3.5.£.5.5. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
dopravni a technické infrastruktury

1. Umistovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochach nijak
omezeno,; zakladni podminkou je ovSem umisténi tak, aby neznemoznovalo vyuziti ploch pro
jejich primarni vyuZziti.

2. 'V ploSe nebude umistovana zadna nova nadzemni trasa inZenyrskych siti.

f.6. Podminky pro lokality L.S1 az L.S4

1. je nepfipustné vyuzZiti pro doéasné ubytovani s vyjimkou hotell, pfipadné penzionu kategorie **

a vysSi

je nepfipustné vyuziti pro hernu, casino a podobna herni vybaveni véetné videoheren apod.

je _nepfipustné jakékoliv_dalSi funkéni vyuziti, které by svym pusobenim mohlo ovlivnit

soudrznost spole€enstvi obyvatel

4. je nepfipustné jakékoliv dalSi funkéni vyuZiti, jeZ negativné ovliviiuje nebo mize ovlivnit fyzicky,
psychicky Ci socialni vyvoj osoby mladsi 18 let

W
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f.7. Podminky pro vyuziti ploch

| BI - BYDLENI INDIVIDUALNI

HLAVNI VYUZITi:
Uzemi slouzi zejména rodinnému bydleni a jeho rekreacnimu a sportovnimu zazemi. Soucasti
ploch nesmi byt stavby a funkce, které svym plsobenim naruSuji klidovou zonu bydleni.

PRIPUSTNE VY

I.I s s v , .

HEL parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
PLIL vefejna zelen
AL doplnkoveé stavby k funkci bydleni v rodinném domé

VIV, zpevnéné plochy
VHV. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
VHEVL podnikatelské ¢innost bez samostatnych staveb_s vyjimkou pfipustnych na pozemku RD

B
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:

HL podnikatelska &innost bez naroku na dopravni obsluhu
HELL podnikatelska €innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
. skladové plochy
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou €innost a chov
V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpUsobem ovliviuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
kL maximalni vySka 8m atiky ploché stfechy a 10m hiebene Sikmé stfechy nebo atiky
ustupujiciho podlazi
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BH — BYDLENi HROMADNE

HLAVNI VYUZITi:
Uzemi slouzi zejména bydleni, a to jak v bytovych domech, tak i v rodinnych domech méstského

charakteru.

PRIPUSTNE VY
L materska Skola i jako samostatna stavba
N mistala - -
PEIL parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
VAl vefejna zelen

MEIV. doplrikové stavby k funkci bydleni

VHV. zpevnéné plochy

VHEVI.  zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
PCVIL samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska Cinnost

M . N .

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. rodinné domy, jejich navrh nesmi narusit charakter okoIni zastavby
. podnikatelska &innost bez naroku na dopravni obsluhu
1. podnikatelska €innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
V. maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy
V. restaurace

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
. skladové plochy
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou €innost a chov
V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpUsobem ovliviuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
Il. jiné nez obytné vyuziti maze byt pouze v podzemnich ¢astech stavby a v 1. nebo 2.NP
1. maximalni vySka zastavby je 15m atiky ploché stiechy a 18m hiebene Sikmé stfechy nebo

atiky ustupujiciho podlazi

V. v pfipadé kdy navrhovana budova pfimo navazuje na sousedni vyS$Si budovu (nevytvari
mezi sebou volny prostor) Ize vysku upravit (navysit) na shodnou s touto existujici stavbou
Vi Dale uvedené regulace se nevztahuji se na pozemky RD, ty jsou definované v kapitole f.5:

dnaolocha nozemkioro bu-m 50%: nlocha zelend min_30%

VHEVL Ize zastavét az 100% plochy {kremé-RB)-pozemku v pfipadé, Ze na stfeSe (a terasach)
stavby bude navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x
2m, pficemz zadny ztéchto rozmérd nesmi byt menSi; zapocitatelna zelefi musi byt
nejméné dvojnasobneé velikosti neZ je poZadavek na zelef na pozemku

VI pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod VH. nebo bod VIH.,
pfipadné i jejich kombinaci
PEVIIL stavby v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim mohou byt i jako

samostatné stavby na pozemku stavby hlavni
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| SC - SMISENE OBYTNE CENTRALNI

HLAVNI VYUZITi:
Uzemi slouzi zejména bydleni a sluzbam v polyfunkénich objektech. Primarné se jedna o blokovou
zastavbu, ktera maze byt v historické ¢asti nahrazena zastavbou solitérnimi stavbami.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

l-i—.l. stavby pro administrativni nebo prodejni vyuZziti
HELL Skola, Skolka nebo jina stavba ob&anského vyuZiti
. R . .

AL parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci

MEIV.  vefejna zelen

MV, doplrikové k funkci bydleni

VAV zpevnéné plochy

PCVILL. zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
M . L ]

)(—I—t—Fa—S—y—FHg—S—I—t—}. j T {t

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. rodinné domy, jejich navrh nesmi narusit charakter okoIni zastavby
Il. podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu
1. podnikatelska €innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
V. maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy

V. restaurace, hotel, penzion-{ve-smyshi-vyhiasky- 501/2006Sb--§2,-odst¢)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
. skladové plochy neslouzici pfimo funkci pfipustné_nebo hlavni
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou €innost a chov
V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpUsobem ovliviuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
lnfrastrukturu prlpadne na vlastnl zdroj vody a system odkanallzovanl

1. maximalni vySka zastavby je 15m atiky ploché stiechy a 18m hiebene Sikmé stfechy nebo
atiky ustupujiciho podlazi

1. v pfipadé kdy navrhovana budova pfimo navazuje na sousedni vyS$Si budovu (nevytvari
mezi sebou volny prostor) Ize vySku upravit (navysit) na shodnou s touto existujici stavbou
Dale uvedené requlace nevztahujici se na pozemky RD, ty jsou definované v kapitole f.5:

V. koeﬂment zastavéni neni stanoven koeﬂment zelené 30%

VHEV.  |ze zastavét az 100% plochy {kreme-RB) pozemku v pfipadé, Ze na stfeSe (a terasach)
stavby bude navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapo itatelna plocha je 1 x
2m, pfi€emz zadny z téchto rozmérl nesmi byt menSi; zapocitatelna zelenn musi byt
nejméné dvojnasobneé velikosti neZ je poZadavek na zelef na pozemku

VI pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod V. nebo bod VH.,
pfipadné i jejich kombinaci
PCVIL stavby v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim mohou byt i jako

stavba hlavni na pozemku
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| ZZ - ZELEN — ZAHRADY A SADY— ZAHRADNI A SADOVA

HLAVNI VYUZITI:
Zahrady pfiléhajici k obytnym nebo jinym stavbam, vyuziti pro rekreaci a zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. zelen
. vodni plocha
Il méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe apod.)
V. détska hfisté

V. cyklostezky a cyklotrasy

v .

VI. uéelove kemunikacepro plochy navazujici na plochy SV je mozné umisténi hospodarskych
staveb do 100 m? na pozemku jednoho vlastnika

VII. na plochu ZZ lze rozSifit i pristavbu rodinného domu v pfimo navazuijici_ploSe, a to na

vzdalenost 6 m od stavajici hranice stavby: poZzadavek na % zelené musi byt zachovan

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:

HL doplrikové stavby v€etné staveb pro chovatelstvi

navnana nloechyvm Y

VEN.  wyuziti pro drobny chov hospodarskych zvifat v souladu s obytnou funkci Uzemi, neplati pro
zahrady navazujici na plochy Bl, SMa SC

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. sklady nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
Il. vyroba jina nez uvedend v pfipustném vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. min—ploecha-min. koeficient zelené je 80% plochy pozemku jednoho viastnikajednotlivého
pozemky, tento poZzadavek se nevztahuje na stavebni pozemky RD (poZadavek je
definovan v kapitole f.5)

1. zpevnéné plochy max. 10% souvislé funk&ni plochy na pozemcich jednoho
vlastnika
1. parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy
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| 0S — OBEANSKE VYBAVENI - SPORT

HLAVNI VYUZITI:
Plochy a stavby vefejné i komercni. Hfidté, doplrikové stavby, sportovni vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. plocha pro sportovni stavby, zazemi a hfisté
. ubytovani spravce arealu, maximalné 2 bytové jednotky na jednu ohrani¢enou funkéni
plochu; max. vyuziti pro bydleni je 10% Cisté podlahové plochy stavby
1. doprovodna zelen
V. zpevnéné plochy
V. vodni plochy

VI, doplrikové stavby
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu
. podnikatelska €innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli
1. maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy
V. restaurace
V. hotel, penzion

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
I samostatné stavby garazi

. vyroba

Il skladové plochy_nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

V. jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou €innost a chov

V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpUsobem ovliviuji okoli nad miru

pFipustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci
VI. obytné budovy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

L. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

1. maximalni vySka zastavby je 12m atiky ploché stfechy a 15m hrebene Sikmé stfechy nebo
atiky ustupujiciho _podlazi, vySka neni _omezena pro ¢&asti staveb, kieré jsou dany
technickym predpisem sportovisté

1. max. koeficient zastavéni 80%, do této plochy se nepoditaji nezakryta hris$té, bez ohledu na
jejich povrch (napf. uméla trava, antuka apod.)

LIV. min. koeficient zelené 15%
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RZ - REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH— ZAHRADKARSKE OSADY

HLAVNI VYUZITI:
Plocha zahradkaiské osady, slouzi k individualni rekreaci a zejména zahradkafské Cinnosti.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro rodinnou individuaini rekreaci (mimo plochu VL.41) a zahradkarskou €innost
. zpevnéné plochy
1. vodni plocha

II; trasy 9St.ée,.eﬁb'ze ureeReho-pro-vysadbu-zelend

SA-.IV. doprovodna zelen
VHV.  méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe apod.)
Vif iy ; .

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy s-#yjimkeu-staveb-pro-individuainirekreaci
. stavby pro zemédélstvi a vyrobu
Il jiné stavby obsahujici obytné nebo pobytové mistnosti, vyjimku tvofi klubovna svazu,
pfipadné doplhkove stavby ke klubovné

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

I novostavby, pfistavby a nastavby jsou podminény kapacitnim napojenim na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a
systém odkanalizovani

I. min. plechakoeficient zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku

1. maximalni zastavéna plocha stavbou je 40m?, vztahuje se na novostavby i zmény stavby,

maximalni vySka stavby je 7m ed-pramerne-nivelety philehleho-pivednihe-terénu

V. minimalni velikost stavebniho pozemku_pro stavbu rodinné rekreace je 300m?
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RI — REKREACE INDIVIDUALNI

HLAVNI VYUZIT: )
Plochy rekreacnich osad. Uzemi slouzi vyhradné pro sport a rekreaci majitell staveb rodinné
rekreace v ploSe.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

Il dopliikové stavby
HEIL. zpevnéné plochy
PLIIL vodni plochy

N trasy 9St.ée,.eﬁb'ze UreeRSho-pro-vysadbu-zelens

lAi-.IV. doprovodna zelen
VHEV.  méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe apod.)
X i p :

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy-s-#yjimkeu-staveb-pro-individuainirekreaci

. stavby pro zemédélstvi a vyrobu

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

I novostavby, pfistavby a nastavby jsou podminény kapacitnim napojenim na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a
systém odkanalizovani

Il. min. plechakoeficient zelené je 60% plochy jednotliveho pozemku s-umistéreu-stavbou-pro
eleensl

1. maximalni zastavéna plocha stavbou pro_rodinnou rekreaci je 60m?, vztahuje se na
novostavby i zmény stavby, maximalni vysSka stavby je 8m ed-pramére-vyskypfilehleho
puvodniho-terénu

V. minimalni velikost stavebniho pozemku pro stavbu-individualni rodinné rekreace je 300m?

40-77



Uzemni plan mésta Vlagim — 210 — rozdilovy text - navrh pro spoledné a verejné projednani 07/2026

| OV —- OBEANSKE VYBAVENI VEREJNE

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi urené pro stavby a doplikové plochy urcené pfevazné obCanskému vybaveni. Soucasti
staveb mohou byt i doplrikové funkce, které mohou mit i komeréni charakter.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro administrativni vyuziti
. stavby a plochy pro obchod a sluzby
1. Skola, Skolka nebo jina stavba ob&anského vybaveni
VIV parkovaci plochy
VEV.  vefejna zelen
VHVIL zpevnéné plochy

VAHEVIL zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
PEVIL podnikatelska &innost bez samostatnych staveb
;;. t asy i g. S’t’

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. garaze soucasti staveb hlavnich
Il. podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu
1. podnikatelska €innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okoli

V. vefejné pfistupna jidelna, restaurace
V. byty do 50% pediazni-plechy-cele-stavby Cisté podlahové plochy stavby
VI. socialni sluzby s byty a doplfikovou funkci v celém objemu stavby (dum s peCovatelskou

sluzbou apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
. skladové plochy
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou €innost a chov
V. sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpUsobem ovliviuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

II.. maximalni vySka zastavby je v k.u. VIlaSim 15m atiky ploché stfechy a 18m hiebene Sikmé

stfechy nebo atiky ustupujiciho podlazi; v ostatnich k.u. je requlace shodna s navazujicimi
plochami bydleni nebo smiSeného bydleni

[l max. koeficient zastavéni 80%; min. koeficient zelené 10%

VEIV. Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé, Ze na stfeSe (a terasach) stavby bude
navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x 2m, pficemz
zadny ztéchto rozmérd nesmi byt menSi; zapocCitatelna zelen musi byt nejméné
dvojnasobné velikosti neZ je pozadavek na zelef na pozemku

MV, pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod [lI.. nebo bod VIVi.,
pfipadné i jejich kombinaci
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| OH - OBEANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy definované zakonem o pohfebnictvi, v€etné ucelovych staveb.

PRIPUSTNE VYUZITI Gizemi, &innosti, stavby:
l. stavby pro vefejné pohiebisté
. plochy pro vefejné pohfebisté
Il vefejna zelen

V. zpevnéné plochy
V. parkovisté
\'4 0 t asy i g. s’t’

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro obchod uceloveé spjaté s pohfebnictvim (kvétinafstvi, kamenictvi atd.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
. stavby pro vyrobu

PU - VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich ucelovych ploch slouzici pro shromazdovani obyvatel,
spole€enskeé a kulturni akce a funkce v Uzemi, v€etné ploch vefejné zelené a dopravy.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. zpevnéné plochy
PEAINL parkovaci plochy
VAL vefejna zeler

vIT tasy astavby g. s’t’
VIV, méstsky mobiliaf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. détské hristé
. stavby pro reklamu
1. stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m
V. stavby pro obchod, do velikosti 8m? a vy$ky 3m

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu, sluzby a obchod_kromé vySe uvedenych

42-77



Uzemni plan mésta Vlagim — 210 — rozdilovy text - ndvrh pro spoleéné a vefejné projednani 07/2026

| SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy Fedmﬂyeh—ia%em—a—ebymyeh—sta#ebbvdlem \% rodmnvch domech s moznvm hospodaiskym
zazemim.-ve-y vskem-prostoru-s-piimou-navaznosti-nazemede v-Jako stavba
hlavni mize byt i samostatna stavba hospodarskeho charakteru do 150 m? (kolna, stodola)
nenarusujici_kvalitu obytného prostiedi nadmérnou hluénosti, prasSnosti, zapachem, pfipadné
nenarusuje jiné slozky zivotniho prostfedi - podzemni vody, vegetaci apod.

PRIPUSTNE VYUZITI uzeml clnnostl stavby

HEL parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
PLIL vefejna zelen
AL doplrikové stavby

VEIV. zpevnéné plochy
Vi ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:

HL samostatné garaze na pozemku RD

HEIL. skladové nebo vyrobni plochy a stavby, pokud jsou soucasti aredlu staveb pfipustného
vyuziti a jsou do 50% Cisté podlahové plochy vSech staveb aredlu

PANNLL stavby pro samozéasobitelskou zemédélskou ¢€innost, pokud jsou soucasti arealu staveb

pFipustného vyuziti a jsou do 50% _Cisté podlahové plochy vSech staveb arealu
AV, podnikatelska €innost bez naroku na zvySenou nakladni dopravni obsluhu
VEV.  podnikatelska €innost, ktera svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okoli
VALVI. _obchodni plochy do 150m? prodejni plochy
VHEVIL. objekty vefejného stravovani
PCVIL hotel, pension, motorest

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro priimyslovou a velkokapacitni zemédélskou vyrobu, skladovani
Il. sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpisobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
. vySka vSech staveb je max. 8m atiky ploché stiechy a 10m hiebene Sikmé stfechy nebo
atiky ustupujiciho podlazi

LI min. koeficient zelené je 40% u zastavby mimo RD (RD jsou definované v kapitole f.5)
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| SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE

HLAVNI VYUZITI:
Uzemi je navrzeno prevazné pro kombinovanou funkci bydleni a dal$iho nerusiciho vyuziti —
obchod, sluzby. Uzemi tvofi pfechodovou zénu mezi zatéZemi v Uzemi (doprava, vyrobni plochy) a
plochou Cistého bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby a plochy pro administrativu, ob&anskou vybavenost a sluzby
. stavby a plochy pro obchod
m AR . .

PLIL parkovaci plochy soucasti pozemku komunikaci
VIV, vefejna a soukroma zelen

V.  doplrikové stavby

VI, zpevnéné plochy

VL ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby rodmnych a bytovych domu domu—sel#e#m—dvejdemy—mde\e—demy—pedmnkar

e
. samostatné garaze na-pozemku-RD

1. skladové nebo vyrobni plochy a stavby, pokud jsou soulasti stavby nebo arealu staveb
hlavniho nebo pfipustného vyuziti a jsou do 50% Ccisté podlahové plochy této stavby nebo
vSech staveb arealu

V. podnikatelska &innost bez naroku na zvySenou nakladni dopravni obsluhu
V. odstavné plochy vozidel, parkovisté

VI. objekty vefejného stravovani

VII. hotel, pension, motorest

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro velkokapacitni skladovani €i vyrobu
Il. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
Il sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpisobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro dané a pfilehlé funkéni vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
. max. vySka rodinného domu 8m atiky ploché stfechy a 10m hiebene Sikmé stfechy nebo

atiky ustupujiciho podlazi

Dale uvedené requlace nevztahujici se na pozemky RD, ty jsou definované v kapitole f.5:
1. max. vySka je 14m
V. max. koeficient zastavéni 80%, min. koeficient zelené 20%
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VLV, Ize zastavét az 100% plochy pozemku (krem-staveb-RB)-v pfipadé, Ze na stfeSe (a
terasach) stavby bude navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelna
plocha je 1 x 2m, pfi€emz zadny z téchto rozmeérd nesmi byt mensi; zapocitatelna zelen
musi byt nejméné dvojnasobné velikosti neZ je poZadavek na zelef na pozemku

VHEVI. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod *4]V. nebo bod VH.,

pfipadné i jejich kombinaci

Ve stavbé €.p. 1694, 1695 a 1696 v sidle Vlasim bude celkova max. kapacita Iizek 50

Vv

(plati pro kazdou stavbu jednotlivé i v sou¢tu dohromady)

| DS — DOPRAVA SILNICNi

HLAVNI VYUZITi: .
Komunikace, silnice definované CSN a pravnimi pfedpisy, v€etné doprovodnych staveb a ploch.

PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, Einnosti, stavby: )
L et . “ony

HEL odstavné a parkovaci plochy soucasti pozemku komunikaci
PEAIL plochy dopravni vybavenosti
AL Cerpaci stanice PHM vcetné prodejniho a skladového zazemi, véetné mycek automobil{

MEIV. dopravni terminaly

MVHEV.  vefejna zelen

VAV zpevnéné plochy

XVILL kryta stani a parkovisté
NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:

l. obytné budovy

. stavby pro vyrobu
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| DX — DOPRAVA JINA

HLAVNI VYUZITi:
Plocha uréena vyhradné pro stavbu dopravni vybavenosti uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavba hromadnych garazi
HELL parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci
PLILL vefejna zelen
A zpevnéné plochy
MV, kryta stani a parkovisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. specializovany maloobchod ucelové spjaty s pfipustnym vyuZitim do celkové prodejni a
skladové plochy 100m?

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
. stavby pro vyrobu

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
1. max. vySka stavby je 11m, moZno ¢lenit podle hmotového Elenéni objektu (zalomeni dle
potfeb vnitini dispozice, vyska je pak vztazena k sekcim podle jednotlivych pater)
1. max. koeficient zastavéni 80%, min. koeficient zelené je 20% funkéni plochy

V. Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé, Zze na stfeSe (a terasach) stavby bude
navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x 2m, pficemz
zadny ztéchto rozmérd nesmi byt menSi; zapocCitatelna zelen musi byt nejméné
dvojnasobné velikosti neZ je pozadavek na zelef na pozemku

V. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod Ill. nebo bod IV.,
pfipadné i jejich kombinaci
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| DD — DOPRAVA DRAZNI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro umisténi kolejisté a doplfikovych staveb pro provoz Zeleznice.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. drazni stavby
. stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
Il stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na Zeleznici
V. skladové nebo pomocné plochy a stavby
VEV.  parkovaci plochy
VAHEVIL zelen
VHEVIL. zpevnéné plochy

% ok int

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. samostatné garaze
Il. ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni ucelové spjaté s funkci drazni dopravy
1. stravovaci zafizeni pro zaméstnance i vefejnost (nadrazni restaurace)

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
Il. sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpisobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro pfilehlé funkéni vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
kL maximalni vySka je 12m atiky ploché stfechy a 15m hfebene Sikmé stfechy nebo atiky
ustupuijiciho podlazi
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| DL — DOPRAVA LETECKA

HLAVNI VYUZITi:
Plocha vymezena pro letiSté a stavby a plochy souvisejici s provozem letisté.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. letecké stavby — pfistavaci a vzletova draha v€etné nutného technického a technologického
vybaveni
Il. stavby a plochy pro obchod v souvislosti s provozem letisté
1. skladové nebo pomocné stavby

V. hangary

V. budovy aeroklubu
v S . .
VHVI. parkovaci plochy
VHEVIL. zeler

BCVIILL zpevnéné plochy
M ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. samostatné garaze pro kolova vozidla
. plochy a stavby pro sport
Il ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni u€elové spjaté s letistém
V. restaurace, jina forma stravovaciho zafizeni
V. hotel, penzion

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné& staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
(neplati pro stavby pro zemédélskou techniku spjatou s Udrzbou plochy letité)
Il. bydleni v rodinnych nebo bytovych domech
Il stavby pro irdividualni-rodinnou rekreaci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

. maX|maIn| vyska staveb Je 12m ed—pmmeme—vysky—p#ﬂemehe%eémhe—te#eﬂa

PAINNLL regulace vySky se nevztahuje na nutné provozni technické vybaveni letisté

VIV, minimalni plechakoeficient zelené na funkeni ploSe (po odectu letové drahy) je 30% - plati
pro celou plochu i jednotlivy pozemek, v pfipadé smluvniho zajisténi Ize pocitat i pro plochy
pozemkU vice vlastniku najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

VEV.  do plochy zelené Ize zapocitat i zelefi na stfechach a terasach, pokud je navrZzena zelena
(vegetacni) skladba; minimalni zapo itatelna plocha je 1 x 2m, pfi€emz zZadny z téchto
rozmeérd nesmi byt mensi; zapocitatelna zelefi musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZadavek na zelefi na pozemku
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| TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI:
Specificky vymezené plochy technické vybavenosti ucelové stabilizované v tzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
_ ks et

HL administrativni a technické zazemi pro hlavni funkcie
PEIDL parkovaci a odstavné plochy
AL zelen

VIV, zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
. stavby pro vyrobu
1. stavby pro obchod, sluzby a ob&anskou vybavenost
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| VL — VYROBA LEHKA

HLAVNI VYUZITi:
Uzemi primarné uréené pro vyrobu a skladovani jako hlavni naplhi uzemi. Bez obytné nebo
rekreacné sportovni funkce.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

l-i—.l. administrativni a technické zazemi pro hlavni funkcie
th PP . .

PEIDL parkovaci a odstavné plochy

VANl vefejna a soukroma zeleri

VEIV. zpevnéné plochy
Vi ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. bydleni maijitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani maximalné v 10% Cisté
podlahové plochy stavby nebo souboru staveb
Il. objekty a plochy pro stravovani zaméstnancu
1. obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem vyroby nebo skladu
V. objekty a zafizeni CO, PO, zdravotnického zabezpeceni hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
I bydleni a ubytovani mimo uvedené
. vefejné obCanské vybaveni
Il zemédélska vyroba s vyjimkou skladovani zemé&délské produkce

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
lnfrastrukturu prlpadne na vlastnl ZdI'Oj vody a systém odkanallzovanl

HEIL maX|maIn| vySka stavby je 12m—ed—pmmeme—vysky—pme%ﬂehe—pweelmhe—te#eﬂa toto
omezeni se nevztahuje na zafizeni, kde si to vyZaduje technologicky postup; vySkové
omezeni ale plati pro pfipadre-vetrre-elekirarnyvesSkera zarizeni OZE (viz definice)

PANLL pro veSkeré stavby v zastavitelné ploSe prevySujici 10m je nutné posouzeni vlivu stavby na
krajinny raz

VAV, mlnlmalnl pleehakoeﬂment zelene ﬂa—pezemku—jeZS% koeﬂment zastavenl nenl stanoven—

VEV.  do plochy zelené Ize zapocitat i zelefi na stfechach a terasach, pokud je navrZzena zelena
(vegetacni) skladba; minimalni zapo itatelna plocha je 1 x 2m, pfi€emz zZadny z téchto
rozmeérd nesmi byt mensi; zapocitatelna zelefi musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZadavek na zelefi na pozemku

VHEVI. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod 1V. nebo bod Vi,
pfipadné i jejich kombinaci

VIl v pfipadé, Ze bude samostatné stavéna stavba pro ubytovani, nesmi byt kolaudovana
jako prvni stavba souboru staveb, ani nesmi byt povolena samostatné bez stavby

hlavniho vyuZiti
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VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

HLAVNI VYUZITI:

Plochy zemédélské vyroby, ucelovych areall pro skladovani zemédélské techniky a vypéstkl. Dalsi
plochy pro stavby zemé&délského zpracovani, skladovani a expedice.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

. -

HL administrativni a technické zazemi pro hlavni funkcie
ih P . .

PEIL parkovaci a odstavné plochy

VANl vefejna a soukroma zeleri

VIV, zpevnéné plochy
Vi ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gizemi, éinnosti, stavby:

l. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné do€asné ubytovani maximalné v 5% Cdisté
podlahové plochy stavby nebo souboru staveb

Il. objekty a plochy pro stravovani zaméstnancu

1. obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem zemédélské vyroby nebo skladu

V. pramyslova vyroba nevyzadujici nové stavby a technologickd zafizeni umisténa mimo
stavajici stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:

l. bydleni a ubytovani mimo uvedené
. vefejné obCanské vybaveni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
EIL pro vesSkeré navrhované stavby v ploSe ZivocCiSné vyroby bude vypoétem prokazano,
Ze negativni vlivy nezasahuji do ploch bydleni nebo smiSeného bydleni
| .
1. maximalni vyska stavby je 12m ed-promerne-vysSky-piilehléhe-puvedniho-terénu
\A minimalni plechakoeficient zelené ra-pezemkuie-30%;_koeficient zastavéni neni stanoven

V. do plochy zelené Ize zapoditat i zelef na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelena
(vegetacni) skladba; minimalni zapo itatelna plocha je 1 x 2m, pfi€emz zadny z téchto
rozmeérd nesmi byt mensi; zapocitatelna zelefi musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZadavek na zelefi na pozemku

VI. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod IV. nebo bod V.,
pfipadné i jejich kombinaci

VII. v pripadé, Zze bude samostatné stavéna stavba pro ubytovani, nesmi byt kolaudovana jako
prvni_stavba souboru staveb, ani nesmi byt povolena samostatné bez stavby hlavniho
vyuziti

51-77



Uzemni plan mésta Vlagim — 210 — rozdilovy text - navrh pro spoledné a verejné projednani 07/2026

| VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY, VCETNE INDEXU x

HLAVNI VYUZITI:
NeruSici plochy vyrobnich podnikl mensiho charakteru, které svym provozem nadmérné nerusi
okolni smiSené a obytné uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

stavby a plochy pro obchod

IIIII s s v , .

PLIL parkovaci plochy soucasti pozemku komunikaci
VAL vefejna zelen

W—depmkeve—s%a#by—ele—zémg

VIV, zpevnéné plochy
VL ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:

1L

HENL

bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani maximalné v 50% Ccisté
podlahové plochy stavby nebo souboru staveb
funkce vefejného stravovani bez samostatnych staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem ovliviuji
okoli jiného funkéniho vyuziti nad miru pfipustnou pro funkci bydleni — je nutné prokazat
v ramci Uzemniho fizeni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

V.

V.

V-V

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
maximalni vySka staveb je 10m_v ploSe s indexem x je vySka omezena na 16 m ed

SrmatEn sl e e dle e he e dn e ot
minimalni pleehakoeﬂment zelene ﬂa—pezemku—Je—ZS%, —koeficient zastavenl nenl

ﬂajeelﬂeu—pﬁpaelﬂe—me—eeiea—ibﬁeem—pleehﬂ v plose s mdexem X je m|n|maln| koeﬂment

zelené 10%

do plochy zelené Ize zapoditat i zelef na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelena
(vegetacni) skladba; minimalni zapo itatelna plocha je 1 x 2m, pfi€emz zadny z téchto
rozmeérd nesmi byt mensi; zapocitatelna zelefi musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZadavek na zelefi na pozemku

V.  pro potfeby vyhodnoceni %zastavitelnesti-a-% zelené Ize vyuzit bod Ill. nebo bod IV.,
pfipadné i jejich kombinaci

v pfipadé, Ze bude samostatné stavéna stavba pro ubytovani, nesmi byt kolaudovana jako

prvni_stavba souboru staveb, ani nesmi byt povolena samostatné bez stavby hlavniho
vyuziti
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| HU — SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vyrobniho charakteru pro mensi arealy. Mohou obsahovat vyuZiti, které pfinasi zvySené
naroky na dopravu a produkuje vétsi objem hluku.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
. stavby a plochy pro obchod

IIIII s s v , .

PLIL parkovaci plochy soucasti pozemku komunikaci
VAL vefejna zelen

W—deplrﬂkeve—s%a#by—de—zémg
VIV, zpevnéné plochy .

PV, odstavné plochy vozidel, parkovisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. funkce ebjekty vefejného stravovani bez samostatnych staveb
Il. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné doCasné ubytovani zaméstnanci maximalné
v 10% cisté podlahové plochy stavby nebo souboru staveb plechy-funkeénihewyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. bydleni;_a jiné formy ubytovani nez podminéné pfipustné
Il. dal$i formy bydleni a ubytovani
Il jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
V. sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem &i jinym zpisobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro okolni plochy a stavby s funkci bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
lnfrastrukturu prlpadne na vlastnl ZdI'Oj vody a systém odkanallzovanl

l-I-iTII. maX|maIn| vySka stavby je 14m ed—p#ume#ne—vys#w—p#ﬂeﬁehe—p&weém—he—te#eﬂa
PENLL minimalni pleehakoeﬂment zelene ﬂa—pezemku—Je 25%, koeficient zastavenl nenl

41V,  do plochy zelené Ize zapoditat i zelefi na stfechach a terasach, pokud je navrZzena zelena
(vegetacni) skladba; minimalni zapo itatelna plocha je 1 x 2m, pfi€emz zZadny z téchto
rozmeérd nesmi byt mensi; zapocitatelna zelefi musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZadavek na zelefi na pozemku

V. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod IlIf*~. nebo bod [V.,
pfipadné i jejich kombinaci

VI. v pripadé, Ze bude samostatné stavéna stavba pro ubytovani, nesmi byt kolaudovana jako
prvni_stavba souboru staveb, ani nesmi byt povolena samostatné bez stavby hlavniho
vyuziti
\viE
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| WT — VODNIi A VODNICH TOKU

HLAVNI VYUZITi:
Plochy vodnich tokll a ploch, pfilehlé pozemky uréené k rozlivim, vodni dila a dalSi technicka
opatfeni pro ucely vodniho hospodarstvi. Soucasti mohou byt stavby pro cestovni ruch.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

b —ecnloleshe o tolo

HL zelen

HELL technické vodohospodariske stavby a vodni dila
PANL pfemosténi

A zpevnéné plochy pro obsluhu Uuzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gizemi, éinnosti, stavby:
HL méstsky mobiliaF
NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
. stavby obsahujici obytné ¢i pobytové mistnosti
Il. sklady
V. stavby pro obchod a sluzby
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AT - TRVALE KULTURY

HLAVNI VYUZITi
Zahrady a sady v reZimu nezastavéného uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI
. opatfeni pro retenci vody, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
L = ) ks it

HLl. drobna krajinna architektura a mobiliaF

Pro vyse uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
l. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi
‘I'i-.l. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou padu .
HELL intenzivni zemédélské vyuziti (konstrukce zakryti sadl, konstrukce automatizace sklizné
apod.)

| AP - POLE ORNA PUDAA TRVALE TRAVNI POROSTY -POLE

HLAVNI VYUZITi
Pldda se zemédélskym vyuzitim, pfevazné orna plda zemédélsky obhospodafovana

PRIPUSTNE VYUZITI

HL opatfeni pro retenci vody, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni

(napf. krajinné prvky)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
l. zména vyuZiti na trvaly travni porost — podminkou je prokazani souladu s ochranou pfirody
a krajiny, napf. z davodu zvysSeni biodiverzity krajiny

Pro vyse uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati podminka:
l. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi
l. jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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APL - POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY —TRVALE TRAVNi POROSTY

HLAVNI vYUuzITi
Puda se zemédélskym vyuzitim, plocha vyuzivana pfevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pfipadné plochy s ekostabilizacni funkci — erozné ohrozené pudy

PRIPUSTNE VYUZITI

HL opatfeni pro retenci vody, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
(napf. krajinné prvky)
HELL revitalizace stavajicich vodnich ploch a tok(; zakladani novych drobnych vodni ploch

pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich piidach nebo v udolnicich

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
l. zmeéna vyuziti na ornou pldu — podminkou je prokazani souladu s ochranou pfirody a
krajiny, napf. z dvodu zvysSeni biodiverzity krajiny

Pro vySe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
l. nedojde k naruseni plnéni funkci zemédélskych ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi
l. jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

AX — ZEMEDELSKE JINE

HLAVNI vYUZITi
Plochy zahradnictvi, slouzici pfevazné k péstebni komercéni Cinnosti

PRIPUSTNE VYUZITi
l. technologické a technické stavby nutné pro provoz (skleniky, sklady apod.))
. soukromeé ucelové cesty
1. zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi
l. jakakoliv forma bydleni nebo ubytovani, stavby individualni rekreace v€etné zahradnich
chat
Il. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. minimalni peditkoeficient zelené 60%, do plochy zelené se v tomto pfipadé zapoditava i
péstebni plocha sklenik
. maximalni vysSka staveb 9 m;

semorala s sniets b o obinldoy
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LU - LESNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy lesnich porost(, plochy mytin a plochy uréené k zalesnéni. Ostatni pfirodni plochy slucitelné
s definici lesa.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:

HL dalS$i pozemky urcené k pInéni funkce lesa
HELL mytiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:
'—FQ%WW@WWI / .

HLI. vodni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. ostathi—stavby—s-wyjimkou—staveb—pro—lesnictvi—a—cestovni—ruchjakékoli jiné vyuZiti
nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
k

| NU - PRIRODNI VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITi:
Plochy slouzi k zajisténi ekologické stability uzemi. Jedna se zejména o prvky USES, dale o
hodnotné krajinné plochy, Uzemi udolni nivy, vyznamné okoli vodnich tokU apod._Na lesnich
pozemcich plati i veSkera omezeni dana requlaci plochy LU

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému
. vodni plochy a toky

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
. jiné stavby v€etné oploceni
LI jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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| ZS — ZELEN SIDELNi OSTATNI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro rozvoj klidové zony méstské, pfipadné i krajinné zelené, zejména parku, détskych hrist,
klidovych rekreacnich ploch apod.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, &innosti, stavby:
L ok inf

HL détska hristé

HEIL. vodni plochy

Bl sosleoncony

MENL. oploceni dil€ich &asti ploch, napf. détskych hfist

VLIV, parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy

IX.V. méstsky mobiliaF
NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

| ZO - ZELEN OCHRANNA A IZOLAENI

HLAVNI VYUZITI:
Ochranna zelen slouzi k odclonéni negativni funkce jedné funkce od druhé. Jedna se o pohledové
i technické odclonéni (hluk, prach, apod.)

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, éinnosti, stavby:
b zeled
HL vodni plocha

H———evddestoslor o ouidatony
N , B . , .

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, éinnosti, stavby:
L ks i

HL vjezdy na sousedni pozemky

HENL._ parkovaci stani max. 10% souvislé funkéni plochy;-tceleve-kemunikace
PLNL. oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro bydleni, skladovani a vyrobu
. stavby pro obchod a sluzby

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. min. plechakoeficient zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku
Il. min. Sife koridoru zelené je 5m smérem k plocham bydleni nebo smiSeného bydleni
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MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI KRAJINNE VSEOBECNE

HLAVNI vYUZITi
Krajinné prvky a rozptylena zelen,

PRIPUSTNE VYUZITi

l. plochy pinici mimoprodukéni funkce zemédeélského hospodareni v krajiné (napf. remizy,
meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.)

Il. extenzivni formy hospodareni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
l—meb#apa—el;ebﬂa—kpaﬁnﬂa—a;eh%k&wa”. e e e

PLL zména vyuZiti na TTP a louky, pastviny — vzdy v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
Pro vySe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
l. nedojde k naruSeni Ci omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizatnich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné terénni Upravy)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
l. jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou padu
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUMA-STAVBAM VYVLASTNIT

l. Sougasti navrhu UP jsou plochy vefejné prospésnych staveb. Konkrétni vymezeni pozemkisje
dano ve vykrese C.3..

1. Seznam VPS vymezenych pro Gcely vyvlastnéni nebo omezeni vlastnického prava vécnym
bfemenem:

¥vBbiH2 | Vb 288917 |-
¥BbH3 | Vb 17336 -
¥B-bo1 54639 -
¥B-bo2 0;0810 -
¥B-Bbo3 0231+ -

5 B 5 |55(5/558

:

64492 |-
Druh Ident ‘ Urovet ‘ Poznamka ‘ (ha)
Plochy a kordiory dopravni infrastruktury
VD D112 ZUR _ 28,8917
VD D113 ZUR _ 1,7336
VD DS2 ) ) 0.0810
VD DS3 ) ) 2,5795
VD DS4 ) ) 0,1460
VD DS5 _ _ 0,1271
VD DS6 _ _ 0,6386
VD VL46 _ _ 0.2311
VD VL55 _ _ 0,4966
Koridory technické infrastruktury

VT E27 PUR | 107.6985
VT E35 PUR _ 1.8761
VT P04 ZUR _ 5,1234
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Plochy k zaloZeni USES
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PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONAKOMPENZACNI
OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY,

BYLA-LI STANOVENA

Nejsou uzemnim planem vymezeny.

. STANOVEN| KOMPENZACNICH OPATRENIPODLE §

4l VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

A2

REZERV A-STANOVENIMOZNEHO-BUDOUCIHOVYUZIT;
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
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Sougasti UP jsou vymezeny dvé rezervy pro bydleni:
R.BI1 pro zastavbu pro bydleni v sidle Domasin-,
R.BI2 pro zastavbu mezi Vladimi a Doma$inem

Podminkou pfevedeni do navrhu je 75% vyuziti stavajicich ploch zastavitelnych ploch

v daném sidle, pfipadné v pfimo navazujicich zastavitelnych plochach.
1.V severovychodni €asti Uzemi jsou vymezeny Uzemni rezervy pro primyslovou vyrobu:
R.HU1 a R.VL1
Podminkou pro pfevedeni do navrhu je 75% vyuziti stavajicich ploch zastavitelného uzemi
v prumyslové zéné. (pro plochu R.HU1 v navazujici plose Z.VL43, pro plochu R.VL1

v navazujici ploSe Z.VL19)

KJ.

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU-OPARCELACIPLANOVACI| SMLOUVOU

VYMEZENI| PLOCH, VE KTERYCH JE

Nize uvedené podminky Ize aplikovat na celou plochu nebo na dil€i ¢ast. V pripadé aplikace na

diléi &ast je poZzadavek na % vyuziti, prostupnost i pfipojeni na infrastrukturu vazan na celek i

diléi ¢ast (nelze prenést odpovédnost na nefeSenou ¢ast).

V pripadé pozadavku na pfipojeni na verejnou kanalizaci a vodovod je podminkou planovaci

smlouvy i pfipadny poZadavek na jeji zkapacitnéni, miZe se tykat i zkapacitnéni COV,

Serpacich stanic, radd i objektt na nich.

Pozadavek na verejné prostranstvi: v pfipadé, Zze bude pozemek pozemni komunikace navrzen

SirSi, neZ je min. dle pravnich predpisu, je toto rozSifeni zapodcitatelné do vyméry

Ozn.

Datum

Pozadavek

(ha)

|=

30.06.2031

1. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podml'nénovpl‘ipoienl'm na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individudlni

zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

N

30.06.2031

1. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podml'nénovpl‘ipoienl'm na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individudlni

zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

[o8)

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pri

jejich déleni a dalSim vyuZziti uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
1,35ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vymeéry
nezapoditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pripojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individuélni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby dodasné
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(B

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pri
jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit

min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 2,48
ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vymeéry
nezapoditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemkui staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

o

30.06.2031

1. podminkou pro vymezeni stavebnich pozemku je
zajiSténi dopravniho feSeni pfipojeni v minimalni
dimenzi verejného prostranstvi pro pozemni komunikaci
Sife 10m v celém rozsahu od silnice 11/112

2. mezi stavbou hlavni v ploSe a pozemkem verejného
prostranstvi bude pas ochranné a izolaéni zelené o min.
Sifi 10 m, ktery lze preruSit pouze viezdy; pas bude
souvisly, ale nemusi byt nutné umistén na hranici s
verejnym prostranstvim (napf. z divodu umisténi
parkovacich mist pfimo pfistupnych z vozovky)

3. jakakoliv zastavba je podminéna pripojenim na
verejnou kanalizaci a vodovod

27,8067

e}

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pri

jejich déleni a dalSim vyuZziti uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
1,93ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vymeéry
nezapoditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

N

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pri

jejich déleni a dalSim vyuZziti uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
1,51ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vymeéry
nezapoditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemkui staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

10

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pri

jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
8.16ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace ani plocha
Uzemnim planem vymezena jako ZS se do této vyméry
nezapocitavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné
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3. soucasti planovaci smlouvy musi byt zajisténi
dostupnosti ploch BH a OV z ulice Blanicka v SiFi
verejného prostranstvi min. 12 m, prijezd pro stavby
hromadného bydleni a ob&anského vybaveni ulici

V Sadé je nepfipustné

4. v pripadé, Ze bude feSena pouze Cast v ploSe
rodinného bydleni, musi byt projektovy navrh a smlouva
pripravena tak, aby bylo umoznéno budouci pfipojeni

podle bodu 3.

PS |9 | 30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi
pro pozemni komunikaci: pfi jizni hranici plochy musi
byt navrzeno propojeni obou komunikaci na zapadni i
vychodni strané plochy, lze vyuzit i stavajici nebo
navrzenou komunikaci na pfimo prilehlych pozemcich
2. soucasti planovaci smlouvy bude pfipojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu mésta, véetné
podminek na jeji zkapacitnéni

PS |10| 30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pri

jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
28,92ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této plochy
nezapoditavaji, naopak plocha Uzemnim planem
vymezend jako ZS se do této vyméry ZAPOCITAVA

2. vymezeni stavebnich pozemkui staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

PS |11| 30.06.2031

1. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podml'nénovpl‘ipoienl'm na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individudlni

zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

PS |12| 30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pri

jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
8.03ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vyméry
nezapoditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pripojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individuélni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby dodasné

L.K.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJI PORIZENI-A PRIMERENE LHUTY
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v Ve ”
A2 r r w

UZEMNE PLANOVACI CINNOST

l. V Uzemi neni vymezena Zadna plocha, u které je zména vyuZiti podminéna zpracovanim
Uzemni studie.

M.L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI

re v re
v L% v s
v re v v re
v v - ) z re

l. V Uzemi neni Zzadna plocha, u které je zména vyuZiti podminéna zpracovanim regulaéniho
planu.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
REALIZACI ARCHITEKTONICKE SOUTEZE

I. _ Neni obsahem UP.

N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKYCH CELKU

.  Neni obsahem UP

N.O. STANOVENIi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi
(ETAPIZACH

.  Neni obsahem UP

65-77



Uzemni plan mésta Vlagim — 210 — rozdilovy text - ndvrh pro spoleéné a vefejné projednani 07/2026

P. STANOVENIi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE
OD PROVADECiIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI
UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNI PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

I. _ Neni obsahem UP.

a.Q. VYMEZENi POUZITYCH POJMU
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PozZadavek na definici vikyre, arkyre a blokové zastavby

VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura

RZV — plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

ZPF — zemédélsky pudni fond

TTP — trvaly travni porost

USES — Gzemni systém ekologické stability

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrédzované prostory, schopné zadrzet &ast povodriovych pritoki. Suché
poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — je &ast kultury popfr. mladého porostu chrédnéna proti poSkozeni zvéri oplocenim.
Oploceni muze byt difevéné, draténé i plastové. VySka oploceni zavisi na zvéri, proti které ma byt kultura
chranéna; proti zajicim staci vySka 1 metr, proti vysoké zvéfi 1,60 - 2,00 metrd. Oplocenka se stavi
ihned po zalozeni kultury a odstrani se, az kdyz kultura odroste a je dostateéné odolna poSkozovani
ZVeri

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské (naturalni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpedeni zékladnich potfeb zemédélct — samozasobitelll. Jednd se o dinnost, pfi které

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kFizky
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistiesSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turistickd odpocivadla), apod.
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DROBNA VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU mé plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
prirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuZiti pfirozenych, nepravidelnych tvara),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké méldiny) a prirozena vegetace
breh(.

VODNI PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy$e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach prirodnich (NU).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a rusivé vlivy a zachovavat své pfirozené vilastnosti a funkce: ekostabilizaéni funkci plni_napf.
krajinna zelen, pfirozené nivy vodnich tokd, lesy s pfirodé bliz§im druhovym sloZzenim, sidelni zeler.

EROZE je pfirozeny proces rozrusovani_a transportu materidldl na zemském povrchu, jeji pfi¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, predevsSim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pudy ma za nasledek jeji odnos,
snizovani urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostiedi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichZ obhospodarovani
je vynakladano minimum enerqie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou Eetnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urditych ovocnych druht (hrusné, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina pud (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zplisobem podilela
voda (do¢asné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySena hladina podzemni vody); pldy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni _porosty); ochrana téchto pld je dllezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maiji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemédélské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, ¢asté pojezdy
techniky, monokultury, holoseé¢né hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vniméana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem €innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich &initeld:; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské Umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je pfirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista &i oblasti. Kazda krajina
ma svuj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedinecnosti (napf. terén, charakter vodnich tokl, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred ¢innosti znehodnocujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zarover
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplsobu hospodareni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znak().

VOLNA KRAJINA je obydejné myslena krajina_mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaji_identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle Ucinku znaky pozitivni (napr. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovald struktura osidleni vesnice), negativni (napr. silo,
dalnice), neutraini.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je déano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k Elovéku; z hlediska fyzickych viastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méritka
jednotlivych prvkl; harmonické meéfitko je takové, které odpovida zpusoblm trvale udrzZitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méritkem velkym (napf. Tatry), sttednim a malym (napf.
Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
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neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (napr. v krajiné
s drobnym méritkem se zvlasté neqgativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené utvary (remizy. meze,
terasy, zatravnéné udolnice, skupiny drevin, stromoradi, solitérni dreviny, pripadné extenzivni sady Gi
jejich pozlstatky), nejcastéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky réz a velikost) se
liSi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a  prostorové ovliviuji zemédélskou &innost;
jsou predmétem spolec¢enského, pravem chréanéného zajmu, kjejich zachovani v plvodnim stavu,
bez nezadoucich vlivll intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodriova, udrZzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zdtrazriuji provozni, Uéelové a hospodarské vztahy v krajiné€, napr.
doprovodna zeleri komunikaci), esteticka a rekreacni aij.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dalSi funkce; jsou zde spoleéenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf.
extenzivni pastva, selektivni seceni travnich porostll, vybérovy zpusob t&Zby drfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétSi ¢asti povrchového odtoku na vsak do
pldniho profilu a sniZzeni rychlosti odtékajici vody: déli se na opatifeni organizaéni (tvar a velikost
pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - orna puda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napr. vysev do ochranné
plodiny, muléovani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technickd (meze, zasakovaci pasy,
prulehy, prikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrZzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétsSi Casti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim_snizuje rizika povodni (bleskovych, lokdlnich, i nize po toku) a sucha (v _mistech spadu srazek,
zasakovani_do podzemnich vod). Retence se sniZuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pud, vysousSenim mokiadl, sniZzovanim rozlohy lest a roztrousené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Uprav smérem
k puvodnimu, prirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvysSeni
retenénich schopnosti krajiny; samocistici schopnosti toku, stability vodniho reZimu snizovanim rozdil(
extrémnich prutokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napf. napriklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokd, nevhodné stabilizace dna a breh(, odstrariovani prahovych objektt, zrychleni odtoku,
likvidace bifehovych porostt a likvidace malych vodnich ploch (mokiadll a podmacéenych stanovist) v
dusledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou fi€nich ramen,
tvorbou pfirodé blizkych soub&Zznych koryt, budovanim tdni v nivé toku a vysadbou stanovis$tné
vhodnych doprovodnych drevin dobfe snasejicich zamokirené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvoreny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zap&stovanymi
na kminku), muze byt jednostranné, riznovéké a slozené z riznych druht. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejéastéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrt)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo _ekonomicky kontext téZ udrzZitelny Zivot) je takovy zptsob
rozvoje lidské spole€nosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim zivotniho prostiedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani_zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.
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UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob¢asnym), pfiéemZ pfi povodnich byva
zpravidla ¢asteéné &i cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich
pud.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kfivka spojujici mista nejvét$iho vyhloubeni pfiéného fezu Udolim, uréuje smér s
nejmensSim spadem, sklon udolnice uréuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro bliZze nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvorené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromi/kerd), jejichZ vlastnosti zavisi na Zivotni formé
(letnicky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zelert se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostredkll do jejich stavajici existence a vyvoje), pfi€emzZ Uroven péce je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vS§echna zeleri nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zasahl jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo prirodni
zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelef (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteéi apod., ktera ma estetickou,
krajinotvornou, pripadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompozi¢ni, rekreaéni, zdravotni a ekostabilizaéni.

RD = rodinny diim, pojem dle stavebniho zakona a predpist souvisejicich

DVOJDUM — sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spole¢né hranici pozemku; z hlediska
definice se jednd o samostatny rodinny dim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z ¢asti
na sousedni objekt dal§iho samostatného rodinného domu. Pro potfeby definice, Ze se jedna o dvojdim
je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni druhou ¢asti dvojdomu pfiléhala pfimo ¢ast stavby RD
a_pudorysné spojeni objektt bylo alespori v délce 3 m. Definice dvojdomu musi byt zajiSténa pfi
vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti o0 zméné vyuziti Uzemi pro oba pozemky
soucasné, na sousednim pozemku pak muzZe byt povolena pouze druha polovina dvojdomu. Vlastni
stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit zadné spole¢né konstrukce, nemusi byt
vzhledové shodné. Navrh jedné poloviny dvojdomu nesmi _omezit zastavbu sousedniho, napfiklad
presahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

Stale narazime na problém, Ze neni pochopeno, Ze dvojdliim musi mit 2x 400 m a fadova diim Xx300m.
Priklanime se k dopsani do definic.

RADOVY RODINNY DUM — sestava ze tfi a vice sekci, kdy kaZda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vlastnim pozemku. Stfedni sekce vypliiuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. Pro
potfeby definice, Ze se jedna o fadovy rodinny ddm je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni
druhou ¢asti dvojdomu pfriléhala pfimo ¢ast stavby RD a pudorysné spojeni objektl bylo alespori v délce
3m. Koncova sekce pfiléha pouze k jednomu sousednimu stfednimu fadovému RD.

Definice fadového rodinného domu musi byt zajiSténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi
vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro vSechny pozemky v fadé souasné, na vymezenych
pozemcich pak miUze byt povolena pouze stfedni nebo koncova sekce fadového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit zadné spolecné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné. Navrh jednotlivé sekce nesmi omezit zastavbu sousednich,
napriklad presahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny dtim, jehoZ >adna &ast nepfiléha na hranici
jeho stavebniho pozemku.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v ka?dém z RD mUZe byt v souladu s pravnimi pfedpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Stavebni pozemek pro RD a ¢islo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na
pocCet jednotek. Regulace velikosti stavebniho pozemku podle jednotek v rodinném domé se tyka
pripadu, kdy je jednotka oddélena zapisem v katastru nemovitosti. Pokud nebylo rozdéleni jednotek
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soudasti povoleni stavby a je nasledné zapsano do KN, jedna se o nesoulad s UP i o poruseni uzivani
stavby podle pravnich predpisd.

FVE — vyrobna elektrické energie ze sluneéniho zareni pomoci fotovoltaickych solarnich panell, je
tvoren solarnimi__(fotovoltaickymi) ¢élanky, jeZ elektromagnetickou energii _svétla méni v enerdii
elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna enerqgie, solarni energie, hydroelektrickd energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim paliviim a pfispivaji ke
snizovani_emisi_sklenikovych plynl, k diverzifikaci dodavek energie a ke sniZzovani zavislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, pfedevSim s ropou a zemnim plynem (definice

Smérnice EU)

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho
pozemku a jeho rozlohy, vyjadfeny v procentech. Pro potieby tohoto UP se do koeficientu ale
zapocitavaji vyhradné nadzemni stavby, vystupujici nad okolni terén min.1000 mm, ostatni konstrukce
a stavby (napf. zpevnéné plochy, nezakryté terasy, vyvySené zahony apod.) se pouze nezapoditavaji
do ploch zelené podle dal$iho bodu.

KOEFICIENT ZELENE (pfipadné zelené na terénu) urduje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké
zelené v ramci stavebniho pozemku (nikoliv_verejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadreny v %
celkové rozlohy stavebniho pozemku. Za zelen je povazovana pouze plocha na terénu schopna
vsakovani a sou¢asné nezakryta jakoukoliv_konstrukci neumoznuijici dopad destové vody ze svislého
sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze povazovat zadnou ¢ast vyplné zatravinovacich dlazdic ani
zahony s nepropustnym dnem, identicky se nezapoditava zadna (ani_intenzivni) zelerl na terasach
apod., pod kterymi je konstrukce nepropoustéjici vodu. Do ploch zelené se dale nezapoditava zadna
zelen, pod kterou jsou podzemni stavby typu podsklepeni; zelen nad jimkami a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,6m a vsak je mozny dale mimo jimky
nebo $achty. P¥i vypodtu nahradni zelené (tam, kde to requlace UP umoZiiuje) se za vegetadéni souvrstvi
povazuje skladba min. 120mm.

NERUSICI VYROBA je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi Uginky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuje
zivotni_prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji_negativnimi uc€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji
zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni);

CYKLOSTEZKA (stezka pro cyklisty, cyklisticka stezka) je pozemni komunikace vyhrazena pro jizdu na
jizdnim kole a kolob&zce. Mohou ji vyuzit téz bruslafi a sportovci na obdobnych kole€kovych zarizenich.
Cyklostezka mUze byt doplnéna vodorovnym dopravnim znacenim. Automobilovd a motocyklova
doprava je z ni upIné vylou¢ena. P&Si doprava je z cyklostezky také vyloucena, pokud se nejedna o
spoleénou stezku pro chodce a cyklisty. Stezka pro chodce a cyklisty mize byt rozdélena na samostatné
pasy, nebo muze byt celd jeji Sitka uréena chodclim a cyklistim dohromady. Cyklostezka byva v pfipadé
umisténi na jiné pozemni komunikaci od vozovky pro ostatni vozidla silni¢ni dopravy oddélena fyzicky
obrubnikem, délicim pasem nebo pasem zelené, jinak se zpravidla jedna o vyhrazeny jizdni pruh pro
cyklisty (cyklopruh).

CYKLOTRASA (cyKklisticka trasa) je trasa znacena dopravnim nebo turistickym znaéenim, které by méla
ucelné spojovat mista, mezi nimiz lze predpokladat cyklistickou dopravu. Funkce je turisticka (rekreacéni)
nebo dopravni. Cyklotrasy mohou byt vedeny po cyklostezce, po vozovce nebo po vyhrazeném jizdnim
pruhu pro cyklisty. Cyklotrasy jsou nékdy vedeny nejen po pozemnich komunikacich s povrchem silniéni
kvality, ale také po nezpevnénych cestach v terénu. Cyklotrasy jsou rozdéleny do tfid na dalkové,
nadregionalni, regiondlni a mistni. (zdroj: Dopravni kuryr)

HIPOTRASA, HIPOSTEZKA — hipotrasa je vymezeny smér pohybu jezdcl s korimi po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umozriuji; hipostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb jezdcl s korfimi
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LINIE PROSTUPNOSTI - obecna definice sméru propojeni dvou bodl, vétSinou zretelna v krajiné
formou cest a péSin; nejednd se o konkrétni vymezeni trasy, ale o pfibliznou spojnici dvou bodt na
koncich nebo v kfiZzeni trasy; v ramci koncepce prostupnosti krajinou se mizZe jednat i o névrh lesni
nebo polni cesty bez konkrétniho vymezeni plochou RZV

HPP = HRUBA PODLAZNi PLOCHA — plocha v§ech nadzemnich i podzemnich podlaZi v&etné zdiva a
jinych obvodovych a vnitfnich konstrukci. Do plochy se zapoéité\{aii vnitini_oteviena atria, ktera jsou
zbytkem stavby zcela obklopena; do plochy se pro potieby tohoto UP nezapocitavaji obvodové balkony
a terasy, bez ohledu na jejich definici zastavéné plochy podle stavebniho zdkona. Jedna se o HPP
stavby, v pfipadé souboru staveb o HPP vSech staveb arealu (neni tedy nutné spinit poZzadavek HPP
pro danou funkci v kazdé budové, ale souétem v celém aredlu).

CISTA PODLAHOVA PLOCHA — plocha vSech mistnosti uréenych k danému vyuZiti, véetné jejich
prisluSenstvi (typicky u bytu se tedy jedna o plochy vS§ech mistnosti za vstupnimi dvermi bytu, tedy i
spize, chodby, koupelny atd.). U ploch mistnosti, které slouzi technickému vybaveni domu (napf.
kotelna) nebo vice drunhim vyuziti (typicky spoleénd chodba viceludelové stavby), se zapocitava
v poméru_vSech ploch dle vyuziti, ale v poméru ploch, které zpristupriuje nebo pro které slouzi.
Zapocteny tak v daném poméru musi byt vSechny mistnosti v objektu, nezapocitavaji se tedy balkony,
terasy apod., které nejsou definovany obvodovymi konstrukcemi (za mistnost nelze povaZovat ani
vnitini uzaviené atrium, pokud neni zcela oddéleno od exteriéru po celém obvodé véetné zastiesSeni)

ATELIER — bez ohledu na nazev (obytny atelier apod.) se z hlediska UP vZdy jedna o nebytovy prostor,
ktery je podle projektové dokumentace a nasledné rozhodnuti stavebniho Gradu uréen k jinym ucéeliim
nez obytnym. To znamena jako ateliér, umélecka dilna apod. V ateliéru neni mozné se prihlasit k
trvalému pobytu, Ize jej oddélit jako samostatnou nebytovou jednotku.

VYSKA STAVBY - vyska stavby (vy$ka hfebene) a osazeni na terén pro potieby definice maximalni
vySky stavby je vzdy definovano vidéi priimérné niveleté pivodniho terénu prilehlého k celému obvodu

se stavbou; tuto vySku tedy nelze ménit terénnimi Upravami pied stavbou ani po ni; z hlediska definice,
zda se jedna o plvodni terén, nesmi dojit k jeho Upravé prokazatelné v obdobi poslednich Sesti let pred
povolenim stavby. Do vySky stavby se nepoditaji kominy, antény, hromosvod apod.; naopak konstrukce
a technologicka zarizeni OZE (s vyjimkou venkovnich jednotek tepelnych &erpadel) se do vysky poditaji

vzdy.

VNITROBLOK — jedna se o ¢ast stavebniho pozemku, ktera je za stavbou hlavnim pfi pohledu od
vefejného prostranstvi nebo pozemni komunikace; v pfipad€, ze je stavebni pozemek obklopen
komunikaci z vice stran, jedna se pouze o &asti odvracené od verejného prostranstvi nebo pozemni
komunikace (tzn. mezi stavbou hlavni a hranici pozemku, ktera nepfriléha k verejnému prostranstvi nebo
pozemni komunikaci). Oddéleni od boéni uliéni ary mlze byt i stavbou doplrikovou nebo jinou.

GLAMPING — specifické formy rekreace a bydleni — za stavby pro glamping jsou povazovany zejména:
tiny houses, maringotky, mobilhome, karavany a stany. véetné nafukovacich kupoli apod., dle definice
SZ se mUze jednat i o vyrobky plnici funkci stavby. Tiny houses (nebo také cabins) je anglické oznacéeni
pro malometrazni chaty, jedna se o rtizné drobné stavby uréené k rekreaci ¢i minimalistickému bydleni.
Za tiny houses se daji povazovat i objekty jako jsou maringotky, domy na stromech, rizné obytné
posedy, drobné stavby z kontejneru apod. Jako soucast glampingu Ize déle definovat i stany a podobné
lehké konstrukce, jako jsou jurty, geodetické kupole &i ,bubble hotely*.

Pro definici v tomto UP, zda se jedna o stavbu pro glamping, je krom definic SZ rozhodujici zejména:

- objekt je vyuzivan pro jakykoliv pronajem za uéelem ubytovani, rekreace nebo bydleni

- objekt je vice nez z 60% uzavien obvodovymi konstrukcemi, plati i pro platéné a jiné konstrukce
stanU apod.

- objekt je konstrukéné nebo stavebné usporadan tak, Ze umoznuje i doplrikovou formu bydleni,
ubytovani nebo rekreace

Pro definice stavby (vyrobku plniciho funkci stavby) pro glamping staéi naplnit jeden z vySe uvedenych
znakl. Za glamping nejsou povazovany pfimo stavby ubytovacich zafizeni, viz dale.

PULTOVA STRECHA — za pultovou stfechu se v pojmech tohoto UP povazuji stfechy, které jsou bez
obvodovych atik a maji sklon do 10%, v pfipadé vétSiho sklonu je stfecha povazovana za Sikmou bez
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ohledu na jeji_konstrukéni usporadani. U regulace vySky je vySka hifebene (nejvySsSi vrchol pultu)
regulovana shodné jako atika ploché strechy.

MOBILIAR V KRAJINE — drobné konstrukce a stavby vyhradné typu: tabule nauénych stezek nebo
turistickych tras a stezek, turisticka znaceni véetné rozcestnikd, lavicky; dale i turistické pristresky, které
nejsou vice nez 50% uzaviené boénimi konstrukcemi. Za mobiliar v krajiné nelze povazovat Zadnou
stavbu, ktera umoznuje pobyt nebo pohyb osob pod stfechou a je z vice nez 50% uzaviena boénimi
konstrukcemi.

MYSLIVECKE ZARIZENI — definice je dana pravnim predpisem - zakonem &. 449/2001 Sb., o
myslivosti, ktery myslivost definuje. Myslivosti se rozumi soubor €innosti provadénych v pfirodé ve
vztahu k volné Zijici zvéri jako soucasti ekosystému a spolkova ¢innost smérfujici k udrzeni a rozvijeni
mysliveckych tradic a zvykl jako soucasti ceského narodniho kulturniho dédictvi. Jednou z &innosti
myslivcel je napfiklad stavba mysliveckych zafizeni, mezi které patfi i myslivecky posed. slaniska,
napajedla, zafizeni pro prikrmovani, pozorovani a lov zvére a dalSich myslivecka zafizeni.

UBYTOVACI ZARIZENI - (vyhlaska 146/2024 Sb., §50) se zarazuji podle druhu do kategorii podle
Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky - CSN 76 1110, pro potfeby tohoto
UP se pouzivaji tyto kategorie:

1) Hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

2) Hotel garni, ubytovaci zarizeni, které poskytuje hostim omezeny rozsah stravovani, obvykle snidané
3) Penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem
spolecenskych a doplnkovych sluzeb, av§ak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem:; pro ucely
klasifikace je penzion specifikovan jako ubytovaci zafizeni s nejméné 5 a maximalné 20 pokoji pro hosty;
4) Apartmanovy hotel - je ubytovaci zafizeni, kde je ubytovani poskytovani ve studiich, nebo
apartmanech s omezenym rozsahem spoleenskych a doplikovych sluzeb. Ma minimalné 10
apartmanu, nebo studii.

5) Apartmanovy komplex - je ubytovaci zafizeni sestavajici z nékolika vyhrazenych studii nebo
apartmanl vyhradné pro ubytovani turistdl s omezenou nabidkou sluzeb. Ma miniméalné 5 obytnych
jednotek (studii, apartmant)

6) Hostel/Turisticka ubytovna — zafizeni, kde je poskytovano ubytovani ve vice I0zkovych pokojich nebo
spoleénych loZnicich a jinych typech pokojl s omezenou nabidkou stravovani, s mozZnosti vlastniho
stravovani nebo obojiho

7) Ostatni ubytovaci zarizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a
skupiny chat nebo bungalovt, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani.

Stavbou ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby
s tim spojené; stavbou ubytovaciho zarizeni neni bytovy a rodinny diim a stavby pro rodinnou rekreaci;
bliz§i dal§i vymezeni druhd ubytovacich zafizeni vymezuje Ceska technickd norma CSN EN ISO
18513:2022 ,Sluzby cestovniho ruchu — Hotely a ostatni typy turistického ubytovani — Slovnik.

Zak. 455/1991 Sb. dale vymezuje poZzadavek v 8§17, odst. (8): Provozovna uréena pro prodej zbozi nebo
poskytovani sluzeb spotrebitelim musi byt trvale a zvendi viditelné oznacena také c) kategorii a tfidou
u ubytovaciho zafizeni poskytujiciho prechodné ubytovani.

Pojmy ndjem a ubytovani definuje zak. 89/2012 Sb., zejména v §2235 a nasl. a dale § 2326 a nasl.

UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

UP obsahuje:
a) cast textovou, pocet listll je uveden v zapati

b) graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:
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vykres €. 1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi (tisk severni a jizni Cast) 1:5000
vykres €. Hlavni vykres (tisk severni a jizni €ast) 1:5000
vykres €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (tisk severni a jizni
¢ast) 1:5000
vykres €. 4 Vykres €asti uzemniho planu v podrobnosti regulacniho planu
1:1000
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