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Pokyn ke zméné textu UP:

1) S ohledem na rozsah zmén je pokyn zobrazen v plném rozsahu zménového textu. Pokyn k Upravé
tak obsahuje:

B

- text nové pridany

Ostatni text Cerné oznaceny je beze zmény a neni obsahem pokynu.

2) Obsah je jiz po zméné a formatovani, ale je ozancen Cerné.
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C.j. XXXX

b.1.

b.2.

Ve VlasSimi dne XXXX

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné uzemi je vymezeno dle-§-58 zakona£-183/2006-Sbkdatu-29.2.2024 4 kdatu
po-posledni-aktualizaci-katastralni-mapy-a-zméné-&.9.v ramci zpracovani Uzemniho planu

a _je zakresleno ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi, Cislo 1 i v ostatnich vykresech.
Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s pravnim predpisem a zachycuje
stav k 30.6.2026.

B. ZAKLADNiIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Rozvoj mésta je vhodny zejména pro bydleni a vyrobni sféru v navaznosti na stavajici
vyrobni a jiné pramyslové plochy. Vyznamné je napojeni na D1 v dosahu 10km — sjezd je
v plilce trasy Praha — Brno.

VlaSim ma vyznamny potencial i pro cestovni ruch, v misté je zamek, park, v blizkosti
Blanik.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

Jadro historické i novodobé — skute&né socidlni centrum mésta ma zmény podminény
v podrobnosti regulaéniho planu. Celé Uuzemi obce VlaSim je uzemim s archeologickymi
nalezy.

Navrh uzemniho planu zachovava a chrani vSechny hodnoty uzemi, pfedevsSim kulturni,

HIIL

historické a pfirodni.
Archeologické dédictvi (ve smyslu Maltské konvence) sestava z dokladd a pozlstatki

lidské dinnosti, které nesou nepsanou informaci o minulosti. Tyto doklady mohou byt
hmotné i nehmotné a movité i nemovité povahy. VSechny prvky archeologického dédictvi
jsou nositeli_pamatkovych hodnot i nedilnou soucasti krajiny a sidel a specifickym
zpUsobem spoluvytvareji jejich raz. Veskeré archeologické dédictvi lze v pojmech
Uzemniho planu chapat jako hodnotu Uzemi, i kdyZ se nejedna o Uzemi s archeologickymi

nalezy.

VSechny vymezené hodnoty jsou chranény ve smyslu pozadavku na jejich

zachovanl udrzbu, obnovu a prlpadne roz5|ren|

V pfipadé drobnych prvkll v Uzemi je _mozny transfer pfi zachovam kvality okolniho

prostoru.
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C. URBANISTICKA KONCPECE, — VCETNE
URBANISTICKE —KOMPOZICE, —VYMEZENI—PLOCH

c.1. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

l. Obec je stabilizovana v ploSném usporadani kompaktniho sidla — VIasim a Domasin,
ostatni sidla jsou historicky umisténa venkovska sidla se stabilizovanym osidlenim. Rozvoj
v poslednich dvou desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné
Uzemi, zadné ze sidel — ani dominantni VIasim - nema vytvofen zadny satelit.

Il. Navrh vytvafi podminky pro fizenou dostavbu v prolukach, s moznosti zahusténi zastavby
v jadrech sidel a na jejich okrajich. Pfirozena regulace je dana velikosti parcel pro jednotlivy
objekt RD, pro ostatni stavby je regulace jednodussi.

M. Navrhové lokality navazuji plynule na zastavéné uzemi.

V. Zakladni kompozi¢ni osy v Uzemi jsou dany historickymi souvislostmi, zejména cestni siti
— uzemni plan nenavrhuje zménu stavaji urbanistické koncepce nebo kompozi¢nich prvku
v uzemi.

V. Zastavéné uzemi je ¢lenéno na jednotlivé kompozi¢ni urbanistické celky — plochy bydleni,

smisené bydleni, vyrobni plochy, sportovné rekreaéni, plochy vybavenosti apod. UP
stabilizuje stavajici plochy a navrhuje pouze minimum zmén v Uzemi, které méni kompozici
sidla. Jedna se zejména o upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami a stanoveni
sprechodovych” zon smisenych mezi neslucitelnymi funkcemi v Gzemi.

c.2. Bydleni a osidleni

l. Bydleni je situovano na okrajich zastavby, nejvétsi rozvojova uzemi jsou na jihu Viasimi na
Vorling.

I Ostatni sidla maji menSi plochy v navaznosti na stavajici zahrady historickych staveni.
Pouze maly rozsah ploch je na novych lokalitach, vSechny jsou ale v navaznosti na
zastavéné uzemi sidel.

c.3. Rekreace

l. Uzemi ma relativné hustou sit polnich a lesnich cest; v ¢asti katastru je nové upravena
cyklostezka Uzemni plan nevymeZUJe novou 5|t cyklostezek

HENL Uzemm plan stablllzoval plochy sportu a rekreace do techto ploch jSOU dale uvedeny i

plochy vyuzivané pro sport a rekreaci, které nebyly takto dosud evidované.
P Pro kratkodobou rekreaci v sidlech jsou vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi a
zelené.

c.4. Vyroba

l. Plochy vyroby jsou stabilizované. Nové navrhované plochy ve Vlasimi navazuji na dopravni

smér k dalnici D1. bovrheveplechene—severnMasimijenpovwzona—decbyfechotan
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infrastrukturu.
Plochy vyroby a dalSi plochy umozaujici ur€ity druh vyroby jsou kategorizovany podle
umisténi v sidlech a maji specifickou regulaci vyuziti.

Vymezeni zastavitelnych ploch
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NNNNNNENN NN NN NN NN NN NN NN g %g§§ % %%% :sz % % d"z: % %

| Ident | Pozadavek | (ha)
dopravni plochy
DS2 B 0,0806
DS3a _ 1,0073
DS3b _ 1,5593
DS4 _ 0,1460
DS5 3 0,1271
DS6 _ 0,6386
DX1 ) 0,2948
DX2 ) 0,2752
Bolina, Bolinka
BO1 ) 2,0099
BO3 _ 1,3190
BO4 ) 0,8912
BO5 ) 0,4645
BO6 B 0,4443
BO7 B 0,4992
BO8 B 1,4885
BO10 B 3,4853
BO11 B 0,3020
BO12 B 0,4105
BO13 B 1,0214
BO14 B 0,1645
BO15 B 0,7085
Domasin
DO1 B 0,5885
DO3 3 0.2923
DO4 ) 24,5181
DO5 _ 0,6580
DO6 _ 2,0909
DO7 _ 2,1993
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Z DO8 _ 1,0511
Z DO9 _ 1,2001
Z DO10 _ 0,7016
Z DO11 _ 0,9479
Z DO12 _ 0,4438
Z DO13 _ 0,2683
Z DO14 _ 1,4582
Z DO15 _ 0,0777
Z DO17 _ 0,6188
Z DO18 _ 0,1101
Z DO19 _ 1,7924
Z DO20 podminka planovaci smlouvy 1,0193
Z DO21 B 0,3918
Z D022 B 0,2715
Z DO23 podminka planovaci smlouvy 3,3991
Hrazena Lhota
Z HL1 B 0,2010
Z HL2 B 0,0927
Z HL3 _ 0,8744
Z HL4 B 0,6936
Z HL5 B 0,1076
Z HL6 B 0,1204
Z HL7 B 0,2409
Z HL8 max. 2RD 0,1261
Z HL9 B 0,1873
Nesperska Lhota
Z NL1 B 0,0852
Z NL2 B 0,5719
Z NL3 _ 0,4915
Z NL4 _ 0,0656
Z NL5 _ 0,0999
Z NL6 _ 0,7846
Z NL7 B 0,0597
Z NL8 _ 0,4111
Z NL9 B 0,1860
Z NL10 _ 0,6590
ViasSim
Z VL1 B 0,0740
Z VL2 B 0,0967
Z VL5 B 0,5101
Z VL6 B 0,3867
Z VL8 B 0,4463
Z VL9 B 2,6469
Z VL10 podminka planovaci smlouvy 2.4760
Z VL11 B 1,1540
Z VL12 1,2142
Z VL13 podminka planovaci smlouvy 1,5291
Z VL14 podminka planovaci smlouvy 2,8170
Z VL15 podminka planovaci smlouvy 1,4461
Z VL16 B 2,6272
Z VL18 _ 0,9000
Z VL19 podminka planovaci smlouvy 11,2986
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Z VL20 ~ 0,5311
Z VL21 ~ 1,9488
Z VL22 _ 1,7080
Z VL23 _ 0,7187
Z VL24 _ 2,6613
Z VL25 podminka planovaci smlouvy 1,9258
Z VL26 ~ 0,2389
Z VL27 _ 0,4025
Z VL28 _ 4,6861
Z VL29 podminka planovaci smlouvy 3,8428
Z VL30 podminka planovaci smlouvy 3,9190
Z VL31 ¢ast podminéna planovaci smlouvou 3,6424
Z VL32 B 1,5236
Z VL33 _ 1,1788
Z VL34 podminka planovaci smlouvy 8,1632
Z VL35 _ 0,5960
Z VL37 B 1,3718
Z VL38 _ 0,1492
Z VL39 _ 0,7678
Z VL40 podminka planovaci smlouvy 1,5050
Z VL41 B 0,7210
Z VL42 _ 0,5744
Z VL43 podminka planovaci smlouvy 6,6950
Z VL45 podminka planovaci smlouvy 4,1002
Z VL46 podminka planovaci smlouvy 1,3507
Z VL47 _ 0,0362
Z VL48 B 0,4580
Z VL49 B 0,6093
Z VL50 _ 0,4029
Z VL51 _ 0,5617
Z VL52 _ 0,6661
Z VL53 _ 0,2873
Z VL54 B 0,1940
Z VL55 podminka planovaci smlouvy 2,8918
Znosim
Z ZN1 B 1,8268
Z ZN2 B 0,4132
Z ZN3 B 0,2536
Z ZN4 B 0,5561
Z ZN5 podminka planovaci smlouvy 1,1213
Z ZN6 _ 1,2704
Z ZN7 B 0,1802

c.6. Vymezeni ploch prestavbytransformacnich

l. Uzemni vymezuje jednu-plochy piestavbyplochy transformaéni:

DL || \iasi 0.0132| | PE svaiiciobiel lici._ndveh PU

10-77
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Druh Ident Pozadavek (ha)
T DSA1 _ 0,0075
T DS2 _ 0,0149
T DS3 _ 0,0527
T DS4 _ 0,0040
T DS5 _ 0,0356
T DS6 _ 0,0073
T ov1 podrpl'nkou ie’ zaiiéltém' péSi prostupnosti 00094
podél severni hranice plochy S
T SM1 _ 0,1367

c.7. Koncepce sidelni zelené

l. Soucasti hlavniho vykresu je navrh koncepce sidelni zeleng, se stabilizovanymi prvky
nezastavéného uzemi.

Il. Pro veskeré plochy v zastavéném uUzemi nebo v zastavitelnych plochach je stanoveno
plosné a prostorové uspofadani, podminky ochrany krajinného razu jsou zakomponovany

do podminek v kapitole IV.

1. Systém sidelni zelené tvofi predevsSim zelen zahrad, plochy vefejné zelené na verejnych
prostranstvich a zelené prirodniho charakteru.

V. V maximalni mife musi zUstat zachovana i stavajici zelen, tvorici kulisu zastavby. Souéasti
systému sidelni zelené jsou i drobné plochy verejné zelené a zahrady, které jsou navrzeny
jako soucast novych zastavitelnych ploch.

V. Koncepce rozvoje zelené je brana jako minimalni rozsah, dalSi jeji doplnéni je v souladu
s UP. Veskeré &innosti a stavby musi byt provadény s ohledem na poZadavek zachovani
sidelni zelené, véetné jejiho doplnéni. UP stanovuje minimalni rozsah sidelni zelené mimo
plochy pfirodni a lesni.

c.8. Charakter uzemi

Sidlo VIaSim

l. Strukturovana meéstska zastavba pro bydleni, dominantni plochy namésti a vyraznych
uli¢nich prostor, novodoba zastavba sidlist i rodinnych domd v ulicové strukture. Navazujici
zastavba pro vyrobu a skladovani bez jakékoliv pravidelnosti i struktury.

Il Historicka zastavba bydleni s prevazné Sikmymi sedlovymi stfechami, novodoba zastavba
riznoroda. V navaznosti na historickd namésti ale s prevazujicim méstskym charakterem
klasické az venkovské zastavby, se dvémi nadzemnimi podlaZimi a podkrovim. Zakladnim
charakteristickym prvkem je i tak obdélny pldorys a Sikma stfecha.

M. Novodoba sidli§té bez vyrazné urbanistické struktury, umoznuji dostavby a zahusténi.

\VA Samostatné stavby rodinnych doml v zahradach (bez navaznosti fasady na verejné
prostranstvi) jsou pak velmi riznorodé a nemaiji spoleény Cinitel vyrazu.

V. Novostavby objektl vétSiho méritka — napf. stavby vyrobniho charakteru, ob&anského

vybaveni apod. musi v navaznosti na historickou zastavbu svym charakterem odpovidat
méritku okolni zastavby, v prfipadé vétSiho objemu stavby musi byt tato vhodné &lenéna pro
zachovani méritka okolnich staveb.

Sidlo Domasin

Charakter zastavby je spiSe pfiméstsky, objekty jsou vicepatrové, jejich tvarovani je

podminéno vyraznou fasadou do verfejnych prostranstvi, zakladnim charakteristickym
prvkem je i tak obdélny pldorys a Sikma stfecha; samostatné stavby rodinnych domu v
zahradach (bez navaznosti fasady na verejné prostranstvi) jsou pak velmi riznorodé a
nemaiji spolec¢ny Cinitel vyrazu.

M"-77
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Ostatni sidla:

Charakteristickym znakem Uzemi jsou prevazujici sedlové, u typicky solitérnich objektl i

valbové strechy. Zastavba je bézné nizkopodlazni nebo jen pfizemni, zejména v navaznosti
na volnou krajinu.
V pripadé vystavby dopliikovych staveb a pripadné technickych staveb je nutné brat

v Uvahu charakteristické méritko okolni zastavby, misty dvoupodlazni, misty naopak
prizemni.
Novostavby objektt vétSiho méritka — napr. stavby zemédélského charakteru, obéanského

vybaveni apod. musi svym charakterem odpovidat méritku okolni zastavby.
Charakter krajiny je v kombinaci ploch zemédélskych, zejména orné pudy, s lokalné

d.1.

umisténym podilem lesu, krajinné zelené a pfirodné cennych ploch. Obecné zde neni
postupny prechod zastavby do krajiny, ale zastavba prakticky ihned prechazi do
zemédélské krajiny. UP stabilizuje zemédélskou strukturu krajiny a dopliiuje ji plochami
krajinné zelené, zejména v plochach MU.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

Vefejna infrastruktura — obcéanské vybaveni—ve vefejnem—zajmua
vybavenost

Koncepce obCanského vybaveni se neméni. Plochy nejsou specificky vymezené
konkrétnim vyuzitim.

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany plosné, funkéni regulace ostatnich ploch
umozfiuje umisténi ob&anského vybaveni i do téchto ploch v souladu s okamzitym vyvojem.
Celkove stablllzovane a beze zmén jsou plochy Skolskych zafizeni.pro-kiera-byla-nravrzena

Pro konkrétni stavbu Vlaéimské hvézdarny bylo vymezeno daldi pasmo se specifickou
regulaci_v podrobnosti regulaéniho pldnu — U.3.
Doplrikové i samostatné stavby a zafizeni pro obfanskou vybavenost Ize umistovat v

d.2.

souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i v dalSich funkénich
plochach, pripadné jako doplrikové vyuziti stavby hlavniho vyuziti, zejména v oblasti sluzeb.

Verejna infrastruktura — inzenyrské sité

Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici vodovodni
fad.
Vodnl ZdI’OJe jsou kapacitné dostacuijici,

vedevedm—s&e—bude#esen—;edneﬂwe—ppe—kazde&lekai%—Uprava stavaJ|C| vodovodm sité
nema vliv na koncepci Uzemniho planu a nevyzaduje vymezeni ploch pro zkapacitnéni
vodovodniho fadu.
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V. Odkanalizovani tzemi je stabilizovano COV Vlasim, - likvidace splagkovych, odpadnich vod
z novych zastavitelnych ploch a rozvojovych ploch pro bydleni, bude pfednostné feSena
napojenim na vefejnou kanalizaci

V. Dal$i stabilizovanou trasou je stavajici fad tlakové kanalizace z obce Bolina na COV
Zdislavice. .
VI. Ostatni sidla nemaji v navrhu centralni COV, vzhledem k poctu obyvatel se nejevi ani

ekonomicky vhodné. P¥ipadné umisténi malych COV na uliéni vétve neni v rozporu
s vyuzitim ploch.

VII. Funkéni regulace ploch umozruje umisténi tras a objektl inzenyrskych siti bez nutnosti
zmény uzemniho planu, dalsi trasy nejsou vymezeny jako VPS nebo VPO.
VIII. Odkanalizovani deSt'ové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mire vsakem — pro

rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pro vefiejnou

komunikaci je podminkou feSeni vsaku na-vlastnim-peozemku-komunikace-s retenci

20-ti minutovych privalovych dest'd.

IX. Trasy VN jsou dostatecné kapacitni, pfedpoklada se uprava trafostanic, pfipadné jejich
dalSi posileni.

X. V navrhu neni fedeno rozsiteni sité VN, v pfipadé nutnosti neni v rozporu s UP.

XI. Trasa VTL zemniho plynu je stabilizovana beze zmény. Regulacni stanice je beze zmény.

XIl. Koncepce spoju se oproti stavu neméni.

XIII. Koncepce teplovodl se neméni, jejich rozsifeni nebo naopak zména je vzdy v souladu

s pozadavky UP.

d.3. Verejna infrastruktura — doprava

l. Koncepce SirSich dopravnich vztaht se vyrazné neméni.

Il. Do navrhu je zapracovana prelozka silnice [1/125 vseuladu-s \VPS D412CNZ.D112 ze ZUR
stfedoCeského kraje, dale uprava trasy téZe silnice severné od Vladimi v souladu
s podklady Krajského Ufadu Stfedo€eského kraje.

II. Jednotlivé navrhové lokality maji napevno stanovenou patefni sit mistnich komunikaci,
ostatni komunikace budou v rdmci funkéniho vyuZiti vymezeny na zakladé studie nebo dle
zamérl maijitelt lokalit.

V. V ramci ploch verejnych prostranstvi Ize umoznit parkovaci stani u zarizeni ob&anského
vybaveni.

V. Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v ramci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektl.

V1. Chodniky ve stavajici zastavbé, pfipadné podél pritahu silnice budou doplfiovany v ramgci
ploch stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

VII. Uzemni plan umoZfiuje pési propojeni uvnitf zastavby pro zlepseni propojeni jednotlivych
Casti obce a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou.

VIII. V Uzemi jsou turistické trasy vedené po stavajicich ucelovych komunikacich i polnich a
lesnich pésSinach.

1X. Cyklostezky, cyklotrasy, hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v _ramci ploch v

nezastavéném Uzemi, s ohledem na zajmy ochrany prirody.
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e.1.

Il
[l
V.

e.2.

E. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VCETNE

Vodni rezim v krajiné

Systém odvodu a likvidace deStovych vod neni ménén. Pfi maximalni mozné retenci vody
v Uzemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

Zadna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde se nachazi ddolni nivy dle BPEJ.
Vodni tok Blanice ma vymezeno zatopové uzemi a aktivni zénu zatopy.

Funkéni vyuZiti vS8ech ploch umozZnuje tvorbu novych vodnich ploch technického i
pfirodniho razu.

Hygiena zivotniho prostredi

Urbanizované uzemi VlaSimi, aravrhove-+-Domasina, Boliny a Bolinky je odkanalizovano
do centralni COV —Bel+na—je—v—nawhu—ed4enahze¥ana—de—GQV—Zd+slawee V ostatnich
sidlech je neekonomické Fe$eni centralni COV.

V navrhovych lokalitach neni Zadny stfedni nebo velky zdroj znecisténi.

Stavajici zdroje znecisténi jsou monitorovany, jedna se zejména o areal Sellier & Bellot a.s..
Mezi dalSi potenciadlni zdroje znecisténi Ize zahrnout vétSinu vyrobnich a jinych
podnikatelskych subjektu v FeSeném uzemi.

Obec je podle zakona o odpadech povazovana za puvodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostrednlctwm smluvnlch partneru na provozovane skladky v okoli.

VEV.

VAV

VAHEVIL

PEVIIL
XX,

XEX.
XHXLL

e.3.

Zastavéné Uzemi lezi v dosahu letisté VIasim a OP Zeleznice.

Eliminace zatizeni je u ochranného pasma zeleznice zejména zménou funkéniho vyuziti,
kdy pfilehlé pozemky jsou navrZzené jako smiSené.

Celkova koncepce zastavby je tvofena postupnou zonaci od zdroje hluku a znecisténi
(dopravni tahy) zacinajici vyrobou, dale pfes rlizné stupné smisené zastavby az po Cisté
obytné uzemi, které je tak chranéno pfedchozi zastavbou a vzdalenosti.

Volné plochy kolem dopravnich tahG neumozfiuji vybudovani protihlukovych vald,
pfipadné technické bariéry jsou v souladu s regulaci funkéniho vyuziti ploch.

V feSeném Uzemi je evidovano vétSi mnozstvi starych zatézi, u kterych vyplyva nutnost
feSeni z jiného pravniho piedpisu. Nema vliv na koncepci UP.

V feSeném Uzemi neni ploSné vymezena stara zatéz ve smyslu nefeSené skladky.
Navrhové plochy vyroby budou znamenat zvySeni rizika zatéze hygieny Zzivotniho
prostfedi zejména v souvislosti se zvySenou dopravni intenzitou, plochy jsou ale vymezeny
pravé na okraji mésta smérem k dopravni trase D1.

Ochrana pfirody a usporadani krajiny
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HL

HEIL

Ave

Koncepce krajiny zUstava zachovana, jedna se o pfiméstskou zemédélskou krajinu
s relativné hustou cestni siti a zastavbou.

V FeSeném Uzemi neni zadné MZCHU ani VZCHU, v uzemi se naléza migraéni koridor
biotopu chranénych druht velkych savci.

V feSeném Uzemi se naléza Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000.

LIV V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyznamné zelené& jako hodnota v tizemi. Tyto prvky je

VEV.

VHEVL

nutné chranit, pfipadné rozsifovat.

Sougasti navrhu UP je nevé-vymezeni ploch USES v souladu s generelem USES a
pozadavky ochrany pfirody, dale s vymezenim USES v ZUR Sttedoceského kraje.
Sougasti UP jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

T ) | Popisiodd —

. v . v ~ s ]S;

Ozn-
KALY
KAL2
K-AL3
K-AL4
K-AL5
K-ALS
KALZ
K-AL8
K-ALS
K-AL10
KALH
KAL12
KAL13
KAL14
K-AL15
K-AL18
KALYZ
K-AL18
KA1
KAT2
KATF3
K-AT4
K-AT5
K-AT6
KLU
KP4
KPK2
K-PK3
KPKk4
K-PK5
K-PK6
KPK7
K-PK8
KPKo
K-PK10
KPK11
KPK12
K-PK13
KPKk14

E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|E|EIE| E ﬁﬁﬁﬁﬁﬁfffffffffffffffffi%
:
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KPK15 MU -
KPK1e MY -
KPKA7 MU -
KPK18 MY -
KPK19 MU -
KPK20 MU -
KPk24 MY -
KPK22 MU -
KPK23 MY -
KPK24 MU -
KPKk25 MY -
KPK26 MU -
KRPK27 M -
KPK28 MU -
KPK29 MU -

APt -

APt -

APt -

MU

APt -

MU

MU
KUGt NG
KUG2 NG
KUGE3 NG

MU

MU

MU

MU

MU B

MU )

MU

MU

MU
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. prvkem

Druh Ident Pozadavek (ha)

K AL1 3,1066
K AL2 12,5659
K AL3 37,9998
K AL4 17,5317
K AL5 13,2451
K AL6 16,7942
K AL7 11,0384
K AL8 7,4467
K AL9 zména kultury na TTP, protierozni 10,3384
K AL10 opatreni a sceleni ploch 30,9731
K AL11 17,3966
K AL12 12,6836
K AL13 7,0966
K AL14 4,8808
K AL15 7,4475
K AL16 11,9294
K AL17 0,7149
K AL18 2,5989
K AT2 8,7182
K AT3 1,5682
K AT4 obnova sadu v krajiné 0,3965
K ATS5 1,2753
K AT6 0,5259
K LU1 zalesnéni 0,0928
K PK1 1,0582
K PK2 1,0579
K PK3 0,7070
K PK4 0,6422
K PK5 0,4608
K PK6 0,3401

K PK7 0,4842
K PK8 0,1664
K PK9 0,7466
K PK10 1,2015
K PK11 0,4594
K PK12 obnova prostupnosti krajinou, vétSinou 0,2941

K PK13 formou navrhu remizku a aleji 0,0572
K PK14 0,2838
K PK15 0,2097
K PK16 0,0453
K PK17 0,9711

K PK18 0,2751

K PK19 0,1501

K PK20 0,2521

K PK21 0,8957
K PK22 0,3563
K PK23 0,2111

K PK24 0,0747
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K PK25 22742
K PK26 0,8659
K PK27 0,3866
K PK28 | 1.2305 |
K PK29 0,7830
K U1 1,0040
K U2 0,0208
K U3 1,6060
K U4 0,4778
K ue zaloZeni USES, zména kultury na 0,0225
K U7 ekologicky stabilni 1,3450
K ug 1,3149
K UcC1 26,8542
K UC2 0.6372
K UC3 1,5496
K ZK1 0,6677
K ZK2 5,9011
K 7ZK3 0,5016
K ZK4 0,0291
K ZK5 0,3040
K ZK6 stabilizace krajinné zelené 0,1795
K ZK7 0,2725
K 7ZK8 0,5404
K ZK9 5,0014
K ZK10 1.0770
K ZK11 1,5775

e.4.

e.6.

Ochrana pudniho fondu a PUPFL

Plocha lesa tvofi témérf V4 katastru, nepfedpoklada se zalesfiovani uzemi.
Néavrhové plochy nezasahuji na pozemky lesa.

Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevu

Na uzemi nejsou zadna loziska nerostnych surovin, ani sesuvna uzemi.
Poddolované uzemi zasahuje do feSeného Uzemi pouze malou plochou mimo zastavéné
Uzemi nebo zastavitelnou plochu. Neni pro dané feSeni nijak problematické.

Prostupnost krajinou

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavaijici cestni sit (respektovani historickych cest)

v plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti (DS, viz hlavni vykres uzemniho planu), v liniich
cestni_sité a stavajicich pésSich propojeni. Dale umoznuje nova péSi propojeni v mistech,
kde chybi, s ohledem na strukturu krajiny je ale nevymezuje konkrétné.

Obecné je ve vSech plochach krajinnych (viz obecna &ast regulativil)) podminéné mozné

t;udovat nové stavby dopravni infrastruktury.
Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci

ploch DS a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné AL, AP a MU, v neposledni fadé také v
ramci péSich propojeni.
Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkdl ve volné krajiné, Ize akceptovat

vyhradné stavby nevylouc¢ené podle §122, odst. (3). Oploceni jako stavba mize byt realizovano
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pouze v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfi€emz musi ztstat zachovano
napojeni zakladniho komunikaéniho systému obce na sit u¢elovych komunikaci a cest v krajiné.
Ani ohrazeni zemédélskych ploch nesmi znemoznit prostupnost ani ucelovych cest v krajiné,

zejména pak turistickych a jinych tras; pfipadné musi byt feSeno technickym prechodem.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Uzemni plan provéril plochy erozné ohroZené a navrhuje podminky pro protierozni opatieni.

Ochrana vigéi nepfiznivym u&inkim eroze:

I.I. _ spociva ve vymezeni ploch pfirodnich (NU)

I.Il. __spociva v rozliSeni typu ploch zemédélskych na plochy AP a AL, pfipadné i AT

I.Ill. _je realizovana také zachovanim ploch lesnich (LU)

Prvky krajinné zelené jsou vymezené zejména v plochach MU, ale v pfipadég, Ze velikost jejich

plochy je mimo méfitko uzemniho planu (vétSinou mala Sitka u liniovych prvkd), jsou soucasti
dalSich ploch (typicky DS, MU ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové zalozeni
pripustné

Ochranu pred povodnémi v Uzemi zajiStuji:

I1l.I.  funkéni nivy vodnich tokud, které jsou v navrhu Uzemniho planu stabilizovany zejména
v plochach AL a NU

I1.II. _moznosti pfipustného vyuziti, jako jsou zakladani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, revitalizace vodnich tokd a zakladani souvisejici charakteristické vegetace
na plochach NU, MU, AP, AL, AT a dalSich

I11.1Il. obecné dobra retence krajiny v oblasti LU a AL

Opatienimi na ochranu pred povodnémi se rozumi v pfipadé ploch vodnich (WT) opatieni az

do urovné ,technickych a stavebnich opatreni“ - vodohospodarskych staveb, jako jsou jezy,
hraze, objekty protipovodriové ochrany. V pripadé ploch pfirodnich (NU) pak Ize realizovat
typoveé opatreni: vodni plochy prirodniho charakteru, revitalizace vodnich ploch a tokd, opatreni
pro retenci vody, protierozni a ekostabilizaéni opatreni.

Rekreace

Uzemni plan nenavrhuje Zadné redukce ploch s potencidlem pro rekreaci (lesy, pfirodni a vodni

plochy). Zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce tak neni naruSeno.
Podminky pro individualni rekreaci v ramci _sidla zajiStuji vymezené stavajici i navrhované

plochy verejné zelené verejnych prostranstvi (PU, ZS), plochy sportu (OS) a vodni (WT), funkci
pobytové rekreace umoznuji i dalSi plochy v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe.
Pro zlepSeni prilezitosti pro rekreaci jsou umoznéna nova propojeni, obecné regulativy

pro v§echny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti i pro jednotlivé zastavitelné plochy zajistuji
prostupnost krajiny.
Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajiStovat obecné requlativy,

které umozniuji umisténi turistického mobiliare a drobné krajinné architektury.
Uzemni plan stabilizuje stavajici rekreaéni osady, zahusténi je mozné v radmci vymezenych

ploch.
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f.1.

rd ” v ”
Ve - o v ” w Vg

POZERCU A INTENZITCJEHCH WY UZITIPODMINKY PRO
VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Clenéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Uzemni plan definuje tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

Bl bydleni individualni

BH bydleni hromadné

RI rekreace individualni

RZ rekreace v zahradkarskych osadach
oV ob&anské vybaveni verejné, véetné indexu x
oS ob&anské vybaveni sport

OH ob&anské vybaveni hibitovy

PU verejna prostranstvi vSeobecna

yv4 zelen zahradni a sadova

Z0 zelen ochranna a izolaéni

ZS zelen sidelni ostatni

SV smiSené obytné venkovské

SM smiSené obytné méstské

SC smiSené obytné centralni

DS doprava silniéni

DD doprava drazni

DL doprava letecka

DX doprava jina

TU technicka infrastruktura vSeobecna
VL vyroba lehka

VD vyroba drobna a sluzby, v€etné indexu x
VZ vyroba zemédélska a lesnicka

HU smiSené vyrobni vS§eobecné

WT vodni a vodnich toku

AP orna puda
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AL trvalé travni porosty

AT trvalé kultury

AX zemédélské jiné

LU lesni vSeobecné

NU prirodni vSeobecné

MU smisSené krajinné vS§eobecné

Podminky jsou ¢lenény na:

f.2.

- hlavni vyuziti

- pfipustné vyuZiti

- podminéné pfipustné —podminkouje-nerusici-pisobenina
S va'p Stq . AT

- nepfipustné

- pravidla pro prostorové usporadani

Obecné podminky

Pfi_rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti musi byt splnény jak

podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Il.I. __ Hlavni vyuziti stanovi ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice riiznych
hlavnich vyuziti, Ize za urdujici povazovat kterékoli z nich.

I.LIl. _ Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch

1.1ll. Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; sluditelnost je nutno prokazat spinénim stanovenych podminek, a to
technickym feSenim v navazujicim fizeni, pfipadné podminkou danou pravnimi predpisy, pokud
je to nutné (napf. zakon o lesich apod.) — podminéné prfipustnad stavba nesmi negativné

ovliviiovat stavby hlavniho vyuziti v dané ploSe RZV, pfipadné v okolnich pfimo navazujicich
plochach. Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

I.IV. Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje,
je vhodné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo Kk transformaci na vyuziti hlavni,

pripustné ¢i podminéné pripustné.

Pokud v tzemnim planu neni uveden konkrétni pojem stavby nebo vyuziti Uzemi, a to ani ve

vy&tu nepripustného vyuziti, je nutné vyhodnotit zamér vzdy podle hlavniho vyuziti, zda je s nim
v souladu. Neuvedeni pojmu ve vyétu hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti
neznamena automaticky jeho zarazeni do nepripustného vyuziti.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

IV.I. Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu, pokud neni
dale uvedeno jinak.

IV.Il. Upravy stavajicich staveb lze rovné? provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

IV.IIl. Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pripadné stavebni Upravy a zmény téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového usporadani v souladu.

£1.1.3.0becné platné regulativy v celém reSeném uzemi
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Nize uvedené regulativy jsou platné v celém feSeném Uzemi, plati souasné s dalSimi

podminkami v kapitole f. Nize uvedené pozadavky se netykaji staveb, konstrukci a zafizeni
umisténych na dobu kratSi nez 3 mésice v roce (celkovy soucéet za rok):

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni v krajiné, umistované ve verejném zajmu (zejm. verejna

technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou pfednostné umistovany mimo plochy USES;
pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v&. ochrannych pasem). Technicka infrastruktura s vyjimkou dale
uvedenych neni UP nijak plo§né& omezena.

V zastavéném Uzemi a zastavitelné ploSe se ve vSech plochach s vyjimkou ploch TU a VZ

vyluduji zafizeni pro akumulaci energie nad 50kW; toto ustanoveni se nepouzije u staveb, které
nejsou uréeny pro bydleni, a u kterych je uUloziSté soudasti stavby hlavni a soucéasné jeho
velikost je do 10 % HPP stavby hlavni.

Dale Ize pripustit realizaci stavby zastavek hromadné dopravy a dal$i dopravni infrastruktury do

urovné mistnich a Gcéelovych komunikaci véetné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, podminéné u vSech ploch kraiipn\'/ch obecné (viz nize), dale také podminéné u ploch
MU a v plochach, kde je vymezeny USES. Silnice dané regionalnimi vazbami omezovany

nejsou.
V plochach krajinnych (AP, AL, LU, NU, MU, WT) je moZné umisténi novych staveb dopravni

infrastruktury, véetné péSich propojeni, jako podminéné pripustné. Podminkou vybudovani
dopravni infrastruktury je prokazani technické nebo ekonomické nemoznosti vybudovat
dopravni _infrastruktury mimo feSené plochy, pfipadné navrh adekvatnich kompenzadnich
opatreni v€etné reseni likvidace destovych vod.

V ramci UP jsou dale navrzena opatieni pro zvyseni ochrany Uzemi pied velkymi vodami:

5.1. podél koryta vodnich tokt a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené Uzemi o Sifi min. 6 m od brehové hrany na obé strany (tzv. potoéni koridor) pro
pruchod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucéel spravy a udrzby vodniho
toku

5.2. v_uzemi uréeném Kk zastavbé je treba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uuzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v rdmci

povoleni stavby v souladu s pravnimi predpisy.
Pfi_umistovani jakékoliv _stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, Ze stavba nema

negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpeéného hluku a vibraci,
véetné nebezpeéného elektromagnetického znedisténi Zivotniho prostredi.
Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% ¢&isté podlazni plochy stavby

nebo souboru staveb.
Pokud se nékde v textové &asti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané

10.

plose s rozdilnym zplsobem vyuziti.
V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro technologické

11.

stavby a zafizeni, které jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napr. sloupy,
stozary, vysilace apod. Pro vesSkera zarizeni OZE s vyjimkou venkovnich jednotek tepelnych
c¢erpadel zde ale plati vySkova omezeni pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Pro definici velikosti stavebniho pozemku je nutno vychazet z vymezeni zastavéného uzemi ke

12.

dni nabyti uginnosti UP (i po zmé&né UP). Pro vypodet nelze vyuZit sousedni plochy zastavéného
stavebniho pozemku ani pozemku jiného vlastnika.
V pripadé déleni pozemkd nesmi velikost pozemku se stavbou poklesnout pod dale uvedené

13.

requlativy; pokud velikost pozemku u plvodni stavby v pfipadé majetkopravniho déleni klesne
pod pozadovanou urovef, nelze nové pozemky vymezit jako stavebni. Toto ustanoveni se
neuplatni v pfipadé, kdy u plvodniho i nové délenych pozemkl je dostateéna velikost pro
vymezeni vice stavebnich pozemkt a jsou splnény dal$i pozadavky UP.

V prfipadé obnovy Ize stavbu provést i na menSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako

zastavéna plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb; u
staveb pro bydleni Ize akceptovat zvySeni zastavénosti az o 20 %, tzn. i mimo pozemek
definovany jako zastavéna plocha a nadvofi (regulace ploch RZV tim neni dotéena). Minimalni
velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem uréena, koeficient zelené se pro
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14.

tento Ucel nepouzije — toto ustanoveni nelze vyuzit pro zmény staveb, ale vyhradné pro demolici
(nebo zborenisté) a naslednou novostavbu.
Pri_oddélovani ve prospéch verejnych prostranstvi nebo ploch silniéni dopravy mlze byt

15.

minimalni vyméra stavebniho pozemku snizena pod limit maximalné o oddélovanou hodnotu u
navazujiciho pozemku, ze kterého doslo k oddéleni; plati pro v§echny plochy.
Linie prostupnosti je definovana jako smér propojeni s idealnim trasovanim, jiné trasovani je

16.

vSak pfi splnélnl' spojeni cilti v souladu s UP.
VSude, kde UP umoznuje cyklostezky nebo cyklotrasy, musi byt tyto v souladu s celkovou

17.

obecni koncepci rozvoje cyklistiky a pozadavky ochrany pfirody a krajiny.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach Ize stavbu pro glamping (viz vymezeni definic

18.

pojmu) umistit pouze jako stavbu doplfikovou ke stavajici stavbé pro bydleni (k jedné stavbé
hlavni vzdy max. jedna stavba pro glamping) Stavba musi splfiovat i dalSi requlace, napf. podle
bodu f.4.

V nezastavéném Uzemi nelze zménit kulturu pozemku na zahradu nebo ovocny sad.

19.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa je nutné vyhodnoceni v§ech staveb véetné oploceni

20.

s ohledem na ochranu staveb i lesniho pozemku, zejména s pfihlédnutim k druhu a rozsahu
zalesnéni prilehlého lesniho pozemku.
Ve vSech plochach s vyjimkou OH se vyluduje zvifeci pohiebisté, kolumbarium apod.

21.

Koridor z nadifazené dokumentace CNZ omezuje vyuziti vvhradné na udrzbu stavajicich staveb;

22.

novostavby nesouvisejici s predmétem vymezeni jsou mozné pouze pro dopravni a technickou
infrastrukturu jako stavby docasné do doby umisténi konkrétni stavby (dopravni— D112 a D113;
technické infrastruktury — E18, E27 a P04). Umisténi a stavebni povoleni na konkrétni stavby,
véetné doprovodnych staveb a zarizeni (v€etné technické infrastruktury apod.) je vzdy v souladu
s vyuzitim koridoru. Koridor je vymezen pro stavbu hlavni a nékteré stavby vedlejSi (souvisejici)
mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor, tyka se to obecné i dalSich
doprovodnych staveb, které jsou nezbytné nutné zejména pro stavbu a provoz komunikaci,
navazujicich na zamér.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplusobem vyuziti, které navazuji na koridory CNZ plati, Ze

v _souvislosti se stavbou hlavni jsou v podminéné pfipustném vyuziti i stavby vedlejSi, které jsou
nezbytné nutné pro stavbu a provoz zameéru.
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f.4.

Vylouceni staveb v hezastavéném Uzemi podle §122, odst. (1)

V ploge fe$ené UP se vyluduji stavby podle §122, odst. (1):

1.

loSe NU a MU:

stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 50 m2; a vysky vice neZz 4 m

vp
1.1
1.2

minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami (nebo souborem staveb) je pak 300 m

2. v ostatnich plochach:

2.1.

stavby nebo soubor staveb (soucet) nad 100 m2; a vysSky vice nez 5 m

2.2.

minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami (nebo souborem staveb) je pak 300 m

VySe uvedena requlace staveb se netyka mobiliare v krajiné (viz definice pojmu), déle se netyka staveb

dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které nejsou vylouéeny podle bodu 6., dale se netyka

staveb umisténych na dobu krat$i nez 3 mésice v roce (v celkovém soudctu za rok).

V¢eliny a myslivecka zarizeni mohou mit bo¢ni uzavieni dle potfeby. VySkové omezeni se nevztahuje

na myslivecké posedy.

3. v plochach USES:

3.1.

terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k narueni funkci prvku USES

(napr. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni prvka)

3.2. cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (péSi, cyklistika, jezdectvi) nebo pési
propojeni, u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napt. degradace
porostU, eroze aj), kfizeni mozné je za pouziti prirodnich povrchi cest

4. ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichZ zplUsob vyuZiti je nezbytné:

4.1. oplocenky na plochach PUPFL

4.2. dodasné plochy nové zaloZenych prvki USES

4.3. oploceni z poZzadavku jiného pravniho pfedpisu (napr. ochranné pasmo vodnich zdroju I.

stupné, requlaéni stanice VTL plynu apod.)

Pro stavby v bodu 1 az 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zarizeni, které jsou

soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy, stozary, rozhledny, vysilace apod.

Omezeni ale plati pro vesSkera zarizeni OZE, s vyjimkou nize uvedenych v bodé 7.

5. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:

5.1.

zemédélskych, které umozniuji i volné ustajeni hospodarskych zvirat, a jsou blize nez 300

m od hranic ploch Bl, BH, SC a SM

5.2. pro lesnictvi jinde nez v lese

5.3. pro skladovani hnojiv_a pripravkll a prostifedkll na ochranu rostlin (netykd se volné
umisténych hnojist, které nejsou definovany jako stavba)

5.4. pro zemédélské stroje

5.5. pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

5.6. pro glamping

5.7. vcéetné konstrukci a zarizeni umoznujici ¢innosti, kterymi by mohlo dojit k trvalému
poskozeni vyznamného krajinného prvku

5.8. které obsahuji pobytové nebo obytné mistnosti, dale stavby, které jsou vytapény nebo
obsahuji hygienicka zarizeni (netyka se napf. suchych toalet pro détské tabory apod.)

6. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi dale vyslovné vylucuje umisténi staveb:

vyrobny elektfiny a tepla z geotermalni energie, biomasy a paliv z ni vyrabénych, skladkového

plynu a bioplynu, dale se rovnéz vyluduji zafizeni pro akumulaci a ukladani energie; vyluéuji se

i vyrobny elektfiny ziskavajici energii ze sluneéniho zareni (termalni a fotovoltaicka) — krom

podle nasledujiciho bodu 7.

7. V pripadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE

ostrovniho systému, vyhradné na stfeSnim plasti dané stavby.

8. Vyloucéeny jsou dale vétrné elektrarny (rozsah pldorysného priamétu pohybu vrtule) v plochach:

8.1.

NATURA 2000, prvky USES
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8.2. plochy maloploSnych a velkoploSnych zvlasté chranénych uUzemi véetné jejich
ochrannych pasem

8.3. ve vzdalenosti mensSi nez 750m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

8.4. napudach I. nebo ll. tfidy ochrany, tyka se i novych pristupovych komunikaci k zafizeni
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£.3.1.5. Dal$i pozadavky platné v plose UP s podrobnosti RP

f.5.1. Vymezeni feSené plochy

Resené Gzemi je vymezeno v UP Vladim, zejména ve vykrese &. 1 a 8.4, jedna se o plochy U.1 az U.3

Plocha U.1 — vétSina zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch s obecnou podrobnéjsSi requlaci
Plochy U.2 (a — d) — plochy s podrobnéjsi regulaci, v€etné stavebnich ¢ar
Plocha U.3 — podrobné;Si requlace pro potreby ochrany hvézdarny Vlas§im
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£-3-4.£.5.2. Obecné platné regulace ve vSech plochach U.1 az U.3:

1.

Na jedné stavbé budou umistény maximalné dva z dale uvedenych tvar( oken, ostatni tvary
jsou nepfipustné: Ctvercové, obdélné, trojuhelnikové, kulaté, ovalné, obdélné se zaklenutym
nebo zkosenym nadprazim. V pfipadé rozsahlejSich staveb Ize rozdélenim fasady na jednotlivé
sekce (po celé vySce objektu) pfipustit jiny poCet oken na fasadé, pro kazdou sekci pak ale
nadale plati podminka max. dvou tvar(i oken. Nevztahuje se na stfe$ni okna.

Na stavbé bude vZdy pouze jeden typ vikyfe; tento poZzadavek neplati pro zakon&eni rizalitu
nebo arkyfe v ploSe stfechy. V tomto pfipadé mize byt toto zakonceni provedeno odliSné od
zbytku stfechy. V pfipadé vice rizalitd nebo arkyfu je nutné dodrzet shodnost zakonéeni nebo
jejich symetrii.

Vikyfe nesmi zabirat pudorysné vice nezli 50% stfechy, stejné tak ani v uli€énim prostoru nesmi
byt plocha vikyfu vétsi nez 50% celni plochy stfechy — méfeno na ¢elnim kolmém pohledu. Vikyf
nesmi zacinat blize nez 1,5m od §titu budovy, toto ustanoveni se nevztahuje na ukonceni
rizalitu nebo arkyfe.

V pfipadé blokové zastavby musi byt stavba umisténa na hranici pozemku tak, aby umoznila
plynulé navazani stavby daldi bez omezeni. Tzn. nesmi smérem k sousednimu bo&nimu
navazujicimu pozemku obsahovat Zadna okna ani vétraci otvory. V pfipadé odstupu od hranice
pozemku musi byt tato vzdalenost minimalné 1,2m

V pfipadé stavby podle pfedchoziho bodu nesmi byt na styéné fasadé Zadné otvory, ani
technologické.

Regulace se netyka staveb do€asnych pro vefejné kulturni akce, trhy apod.

UP nereguluje podzemni stavby a nema na né specifické pozadavky, podzemni stavby ale
nesméji znemoznit primarni vyuziti pozemku. Podzemni stavbu dale nelze povolit, pokud
neumoznuje vyuziti povolené pro stavbu nadzemni dle ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
Regulace v plochach staveb se nevztahuji na stavby doplrikové ke stavbé hlavni, pokud
se jedna o stavby, které neobsahuji pobytové mistnosti ani hygienické zarizeni, nejsou
vytapéné a maji nejvyssi vysku 5m nad okolni terén. Jedna se zejména o pergoly, kryté
terasy apod.

Pokud je plocha ZZ souéasti stavebniho pozemku stavajiciho (nebo povolovaného) rodinného

10.

domu, muze zde byt dale umisténa jedna jednoduchéa stavba pro bydleni do 80 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vysSky s nejvySe jednim nadzemnim podlazim, bez podsklepeni, ktera je se
stavbou rodinného domu funkéné spojena a je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic
pozemkd nejméné 2 m, pokud nejde o stavbu pro podnikatelskou €innost a plocha &asti
pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové
plochy pozemku rodinného domu; pozadavky uzemniho planu na sklon stfechy stavby se
Nepouziji.

Pozadavky na velikosti stavebnich pozemkt rodinnych domu. Pro potieby vypodtu velikosti

stavebniho pozemku Ize vyuzit i pfimo navazujici plochu pozemku shodného vlastnika v ploSe
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11.

ZZ. Koeficient zelené je u stavebnich pozemkd RD rovnéz vazan na jeho stavebni pozemek.
Pro vypodet nelze vyuzit sousedni plochy zastavéného stavebniho pozemku ani pozemku
jiného vlastnika. V kazdém RD muze byt maximalné jedna nebytova jednotka.

Min. velikost stavebniho pozemku RD (m2)
Plochy BI, SC a SM (+ZZ) - VlaSim, Domasin

_ _ solitérni RD dvojdim fadovy RD
1BJ | 600 400 300
2BJ | 600 600 450
3BJ | 900 800 600

Plochy SV (+ZZ) - ostatni sidla

_ solitérni RD dvojdim fadovy RD
1BJ | 800 600 400
2BJ | 800 900 600
3BJ | 1200 1200 800

Maximalni koeficient zastavéni stavebniho pozemku rodinného domu je 25 % pro

12.

soliterni RD, 50% pro radovy RD a 35% pro dvojdomek.
Koeficient zelené stavebniho pozemku rodinného domu je min. 40%

13.

FVE m(Zze byt v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na stfeSnim

14.

plasti staveb, nebo na jejich fasadé, toto ustanoveni se nevztahuje na plochy TU, HU, VL, VD
a VZ.
Korekce poctu parkovacich mist pro bytové jednotky v rodinném domé s jednou bytovou

15.

jednotkou: korekce 1,5 (150 %)
Korekce poctu parkovacich mist pro bytové jednotky v bytovém domé nebo v RD s vice

bytovymi jednotkami:

15.1.  podlahova plocha v8ech byt do 40 m? — korekce 3,0 (300%)
15.2. podlahova plocha vSech bytt 41 — 120 m2 — korekce 2,0 (200%)
15.3. podlahova plocha vSech bytt nad 120 m2 — korekce 1,5 (150%)

Korekce v bodech 14. a 15. je vztaZzena k udaji 1 parkovaci misto / 120m? gisté podlazni

plochy bytu. V pripadé, Ze dojde k Upravé hodnoty v pravnich piredpisech, musi byt

upravena i korekce.

f.5.3. Pozadavky v plochach U.2 (a — d)

Obecné — vzhledem k presnosti podkladové mapy lze u vSech styénych ploch s vyjimkou

stavebni cary predpokladat rozptyl +/- 250mm na kazdou stranu. U stavebni ¢ary je nutné

zachovat ¢aru souvislou v celém jejim pribéhu, posun o vySe uvedené hodnoty nesmi ¢aru

zalomit (napr. v pripadé blokové navazujici zastavby).

A)

Stavebni ¢ara zavazna

Stavebni ¢ara definuje povinnou hranu hlavniho objektu ve vztahu k verejnému prostoru

Objekt musi pfiléhat k ¢are po celé délce svého obvodu, pokud neni dale uvedeno jinak

Strecha objektu smi pred stavebni ¢aru presahovat max. 500mm.

B =

Arkyr mGze pred ¢aru predstupovat na max. vyloZzeni 500mm:; pricemZ musi splnit dalsi

podminky — spodni Uroven arkyre je minimalné 3000mm nad urovni prilehlého upraveného
terénu, celkova plocha arkyre je do 50% plochy dané fasady objektu, arkyr je pravouhly,
lichobéznikovy nebo zaobleny.
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Rizalit mUzZe pred ¢aru predstoupit max. o 250mm, a to pouze v pripadé, Ze se nejedna o

rizalit ve styku se sousedni budovou. DalSi podminkou je jeho maximalni plocha do 70%
plochy dané fasady. Rizalit musi byt pravouhly nebo zaobleny.
Pred stavebni ¢aru nesmi predstupovat Zadna schodisté do novych objektl, u rekonstrukci

nesmi byt vytvoreno schodisté nové, které pred stavebni aru predstupuje — vyjimku tvori
noveé bezbariéroveé vstupy, pripadné rozSireni nebo jiné Upravy stavajicich
Stavebni ¢ara neni zavazna pro stavby do¢asné umisténé max. 6 mésicl v roce a

umistované v ostatnich plochach v souladu s jejich podminkami.
U blokové zastavby nemusi objekt byt po celé délce stavebni ¢ary v délce pozemku, tzn., Zze

stavebni ¢ara je poté zavazna pro hranu oploceni nebo viezdu.
U proluky Ize akceptovat posun fasady do pozemku az o 6m, pokud je pred fasadou vytvoren

10.

verejné pristupny prostor v celé Sifi pozemku
Stavebni ¢ara neni zavazna pro doplrikové stavby, neni nutné na ni umistovat kolny, garaze,

11.

pergoly apod., tyka se vyhradné staveb dle hlavniho vyuziti, v€etné jejich pristaveb — pro
ostatni stavby se jedna o ¢aru neprekrocitelnou; pokud stavajici stavba neni umisténa na
stavebni ¢are, neni povinna ani pro jeji pristavby, pokud zlistane mezi ¢arou a pristavbou min.
6m vzdalenost — viz bod 6.3.4.

Pro demolice a nasledné novostavby je ¢ara zavazna vzdy, bez ohledu na umisténi pavodni

B)

stavby, pokud neni uvedeno jinak.

Koridor nutnych prostupti a prijezdu

Zda se jedna o priichod nebo prijezd je nutné stanovit s ohledem na pozadavky I1ZS a

normovych hodnot obsluznosti Uzemi
Prichod i prijezd musi umoznit plynuly bezbariérovy pohyb chodcu, véetné osob se

zhor§enou pohyblivosti nebo orientaci
Minimalni Sife profilu prichodu je 3000mm, jeho umisténi je dano ve vykrese ¢.4

Minimalni vyska prichodu je ddna normovymi hodnotami

B

Do min. profilu prlichodu nelze umistit Zadnou reklamni stavbu ani zafizeni, ani stavbu

dodasnou
Prdjezd musi umoznit prijezd vozt IZS (HZS a rychlé zdravotni pomoci)

Minimalni Sife profilu prlijezdu je 4500mm, jeho umisténi je dano umisténim v RP

Minimalni vySka prijezdu je dana normovymi hodnotami

Prljezd musi byt trvale prijezdny bez jakéhokoliv technického omezeni.

S|Q[®N |

. Do min. profilu prlichodu nelze umistit Zddnou reklamni stavbu ani zafizeni, ani stavbu

docasnou, ani vstupni schodi$té nebo rampy do objektl (ani rampy dle bodu A)

. Koridor je definovan jako smér propojeni, od koridoru se Ize odchylit pfi zachovani sméru

propojeni — max. rozptyl je vSak +/- 5000mm

DalSi requlace v plochach s prvky regulac¢niho planu U.2

Stavby samostatnych garaZi jsou povoleny pouze ve vnitrobloku, stavba parkovacich domu

neni omezena. Stavba vnitrobloku nesmi znemoznit zastavbu v lici stavebni ¢ary.
Pri spInéni dalSich podminek neni definovana hrana zastavby smérem do vnitroblokt ploch pro

stavby.
1

Dalsi requlace v plose s prvky requlaéniho planu U.2d

V ploge U.2d plati dale vyékové omezeni nad ramec poZadavka UP:

1.1. maximalni vySka zastavby je 3.NP + podkrovi, pfiemz maximalni vySka hifebene Sikmé
stfechy je 12m

1.2.u ploché stifechy je vySka omezena na 2.NP + ustupujici podlazi, vySka atiky (parapetu
odskoku) 2.NP je tak omezena na 9,5m, vySka atiky ustupujiciho podlazi na 12m

32-77



Uzemni plan mésta VIasim — Z10 — pokyn ke zméné - navrh pro spoleéné a verejné projednani 07/2026

f.5.4. Dalsi requlace v plose s prvky regulaéniho planu U.3

1.V celé ploSe U.3 musi byt venkovni osvétleni feSeno s omezenim svitu na dolni poloprostor;
teplota svitidla bude do 2700K; tato ustanoveni se nepouZiji pro doCasné osvétleni umisténé
na dobu max. 21 dni v prlibéhu celého roku (napf. vanoéni trhy, spole¢enské akce apod.)

2. Pokud to mistni podminky dovoli, bude smérovani jednosmérnych komunikaci prednostné
smérem od hvézdarny.

3. Navrhy novych komunikaci budou prednostné smérfovany mimo osu na hvézdarnu.

£3.5.£.5.5. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
dopravni a technické infrastruktury

1. Umistovani tras a staveb technické a dopravni infrastruktury neni v jednotlivych plochach nijak
omezeno; zakladni podminkou je ovdem umisténi tak, aby neznemozfiovalo vyuZiti ploch pro
jejich primarni vyuziti.

2. V plose nebude umistovana zadna nova nadzemni trasa inzenyrskych siti.

f.6. Podminky pro lokality L.S1 az L.S4

1. je nepfipustné vyuZiti pro docasné ubytovani s vyjimkou hotell, pfipadné penzionl kategorie **

a vyssi

je nepripustné vyuziti pro hernu, casino a podobna herni vybaveni véetné videoheren apod.

je _nepripustné jakékoliv dalSi funkéni vyuziti, které by svym pusobenim mohlo ovlivnit

soudrznost spole€enstvi obyvatel

4. je nepfipustné jakékoliv dalSi funkéni vyuziti, jez negativné ovliviiuje nebo muze ovlivnit fyzicky,
psychicky €i socidlni vyvoj osoby mladsSi 18 let

@
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f.7. Podminky pro vyuziti ploch

| Bl - BYDLENI INDIVIDUALNi

HLAyNi VYUZITi:
Uzemi slouzi zejména rodinnému bydleni a jeho rekreaCnimu a sportovnimu zazemi. Soucasti
ploch nesmi byt stavby a funkce, které svym pusobenim narusuji klidovou zénu bydleni.

PRIPUSTNE VY

I. s e v :I .

HEL parkovaci plochy souéasti pozemk( komunikaci
RAIL vefejna zelen
AL doplrikové stavby k funkci bydleni v rodinném domé

VIV, zpevnéné plochy
VALV, zahrady bez uéelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
VHEVL podnikatelska €innost bez samostatnych staveb s vyjimkou pfipustnych na pozemku RD

Lt rine ol
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

HL podnikatelsk& €innost bez naroku na dopravni obsluhu
HENL podnikatelska ¢innost, ktera svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. skladové plochy
I jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
V. sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zplisobem ovliviuji okoli nad miru
pFipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
EIL maximalni vyS8ka 8m atiky ploché stfechy a 10m hfebene Sikmé stfechy nebo atiky
ustupujiciho podlazi
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BH - BYDLENi HROMADNE

HLA}INi VYUZITI:
Uzemi slouZi zejména bydleni, a to jak v bytovych domech, tak i v rodinnych domech méstského
charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITi uze

mi, éinnosti, stavby:

HL matefska Skola_i jako samostatna stavba

h PP ) ;

RAIL parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci
AL vefejna zelen

VIV, doplrikové stavby k funkci bydleni

VALV, zpevnéné plochy

VAHEVLL zahrady bez uéelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
PCVIL samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost

’; é. pod .EEE_E E,IE,E - y

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. rodinné domy, jejich navrh nesmi narusit charakter okolni zastavby
Il. podnikatelsk& €innost bez naroku na dopravni obsluhu
M. podnikatelska ¢innost, ktera svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okoli
V. maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy
V. restaurace

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. skladové plochy
[l jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
V. sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpusobem ovliviuji okoli nad miru
pFipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
Il. jiné nez obytné vyuziti maze byt pouze v podzemnich ¢astech stavby a v 1. nebo 2.NP
[l maximalni vy8ka zastavby je 15m atiky ploché stiechy a 18m hfebene Sikmé stfechy nebo

atiky ustupujiciho podlazi

V. v pfipadé kdy navrhovana budova pfimo navazuje na sousedni vy$Si budovu (nevytvari
mezi sebou volny prostor) Ize vySku upravit (navysit) na shodnou s touto existujici stavbou
Dale uvedené requlace se nevztahuji se na pozemky RD, ty jsou definované v kapitole f.5:

aven nlocha-pozem aVda vbu-m e!..- h elene-min 09/
o, 1O —IY70

V. max. koeficient zastavéni. 60%; min. koeficient zelené 30%

VHEVL Ize zastavét az 100% plochy (kremé-RDB)-pozemku v pfipadé, Ze na stfeSe (a terasach)
stavby bude navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x
2m, pficemz zadny z téchto rozmérl nesmi byt mensi; zapo itatelna zelen musi byt
nejméné dvojnasobné velikosti nez je pozadavek na zelef na pozemku

VII. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod VH. nebo bod VI,
pfipadné i jejich kombinaci
PGV stavby v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim mohou byt i jako

samostatné stavby na pozemku stavby hlavni
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SC — SMISENE OBYTNE CENTRALNI

HLAVNI VYUZITi:
Uzemi slouzi zejména bydleni a sluzbam v polyfunkénich objektech. Primarné se jedna o blokovou
zastavbu, ktera miize byt v historické ¢asti nahrazena zastavbou solitérnimi stavbami.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

L stavby pro administrativni nebo prodejni vyuziti
HENL Skola, Skolka nebo jina stavba ob&anského vyuZiti
N/ R | .

AL parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

VEIV.  vefejna zelen

VAV doplrikové k funkci bydleni

VHEVI.  zpevnéné plochy

PCVIL zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
’;E_ pod .Eat_es,li,e cinnostbez samostataych-staven

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:
l. rodinné domy, jejich navrh nesmi narusit charakter okolni zastavby
Il. podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu
M. podnikatelska ¢innost, ktera svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okoli
V. maloobchodni zafizeni do 100m? prodejni plochy

V. restaurace, hotel, penzion-{ve-smyslu-vyhlasky 501/2006Sb. - §2,odst. ¢)

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
I skladové plochy neslouzici pfimo funkci pfipustné_nebo hlavni
I jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou Cinnost a chov
V. sluzby, které svou &innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpusobem ovliviuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
mfrastrukturu prlpadne na vlastnl zdroj vody a system odkanallzovanl

Il. maximalni vySka zastavby je 15m atiky ploché stfechy a 18m hiebene Sikmé stiechy nebo
atiky ustupujiciho podlazi

[l v pfipadé kdy navrhovana budova pfimo navazuje na sousedni vy3si budovu (nevytvaFi
mezi sebou volny prostor) Ize vySku upravit (navysit) na shodnou s touto existujici stavbou
Dale uvedené regulace nevztahujici se na pozemky RD, ty jsou definované v kapitole f.5:

\,Lm—v Ize zastavét az 100% plochy ékFeme—RDé pozemku v pfipadé, Ze na stfeSe (a terasach)
stavby bude navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x
2m, pficemz zadny z téchto rozmérl nesmi byt mensi; zapoditatelna zelefi musi byt
nejméné dvojnasobné velikosti neZ je pozadavek na zelef na pozemku

VL. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod |V\/H. nebo bod Vi,
pfipadné i jejich kombinaci
BCVIL stavby v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim mohou byt i jako

stavba hlavni na pozemku
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| ZZ - ZELEN — ZAHRADY A SADY— ZAHRADNI A SADOVA

HLAVNI VYUZIT:
Zahrady pfiléhajici k obytnym nebo jinym stavbam, vyuziti pro rekreaci a zelef.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. zelen
Il. vodni plocha
M. méstsky mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe apod.)
V. détska hristé

V. cyklostezky a cyklotrasy

VI

VL. ucelove-kemunikacepro plochy navazujici na plochy SV je mozné umisténi hospodarskych
staveb do 100 m? na pozemku jednoho vlastnika

VII. na plochu ZZ Ize rozS§ifit i pfistavbu rodinného domu v pfimo navazujici ploSe, a to na

vzdalenost 6 m od stavajici hranice stavby; pozadavek na % zelené musi byt zachovan

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:

L doplrikové stavby v&etné staveb pro chovatelstvi

VEINL vyuZziti pro drobny chov hospodaiskych zvifat v souladu s obytnou funkci Uzemi, neplati pro
zahrady navazujici na plochy Bl, SM a SC

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. sklady nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
Il. vyroba jina nez uvedena v pfipustném vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. min—plecha-min. koeficient zelené je 80% plochy pozemku jednoho viastnikaiednetlivého
pozemkd, tento pozadavek se nevztahuje na stavebni pozemky RD (poZadavek je
definovan v kapitole f.5)

1. zpevnéné plochy max. 10% souvislé funkéni plochy na pozemcich jednoho
vlastnika
11K parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy
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0S - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

HLAVNI VYUZIT:
Plochy a stavby vefejné i komerc¢ni. Hfisté, doplfikové stavby, sportovni vybaveni.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. plocha pro sportovni stavby, zazemi a hfisté
Il. ubytovani spravce arealu, maximalné 2 bytové jednotky na jednu ohrani¢enou funkéni
plochu; max. vyuziti pro bydleni je 10% Cisté podlahové plochy stavby
M. doprovodna zeleh
V. zpevnéné plochy
V. vodni plochy

VH:VI.  doplfikové stavby

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu
Il. podnikatelska ¢innost, ktera svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okoli
M. maloobchodni zafizeni do 100m?2 prodejni plochy
V. restaurace
V. hotel, penzion

NEPRIPUSTNE VYUZITIi tizemi, éinnosti, stavby:
I samostatné stavby garazi

Il. vyroba

[ skladové plochy nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

V. jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€etné staveb pro samozasobitelskou Cinnost a chov

V. sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zptisobem ovliviuji okoli nad miru
pFipustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci

VI. obytné budovy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

1. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

1. maximalni vySka zastavby je 12m atiky ploché stfechy a 15m hifebene Sikmé stifechy nebo
atiky ustupujiciho podlazi, vySka neni omezena pro &asti staveb, které jsou dany
technickym predpisem sportovisté

1. max. koeficient zastavéni 80%, do této plochy se nepoditaji nezakryta hristé, bez ohledu na
jejich povrch (napf. uméla trava, antuka apod.)

LIV. min. koeficient zelené 15%
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RZ - REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH- ZAHRADKARSKE OSADY

HLAVNI VYUZIT:
Plocha zahradkarské osady, slouzi k individualni rekreaci a zejména zahradkarské ¢innosti.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro rodinnou individuaini rekreaci (mimo plochu VL.41) a zahradkarskou €innost
Il. zpevnéné plochy
M. vodni plocha

II?_ trasy gSt.EE’ISEEZE HFGGRERG Pro-VySacou Zoiene
VLIV, doprovodna zelen

VALV, méstsky mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe apod.)

Vit i ; .

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy s-wyjimkeu-staveb-pro-individuainirekreaci
Il. stavby pro zemédélstvi a vyrobu
M. jiné stavby obsahujici obytné nebo pobytové mistnosti, vyjimku tvofi klubovna svazu,
pfipadné doplrikové stavby ke klubovné

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

. novostavby, pristavby a nastavby jsou podminény kapacitnim napojenim na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a
systém odkanalizovani

Il. min. plechakoeficient zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku

M. maximalni zastavéna plocha stavbou je 40m2, vztahuje se na novostavby i zmény stavby,

maximalni vySka stavby je 7m ed-pramérme-nivelety pfilehleho-pivednihe-terény

V. minimalni velikost stavebniho pozemku_pro stavbu rodinné rekreace je 300m?
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RI - REKREACE INDIVIDUALNI

HLAVNI VYUZITi: ]
Plochy rekreacnich osad. Uzemi slouzi vyhradné pro sport a rekreaci majiteld staveb rodinné
rekreace v ploSe.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

ﬂ—.l. doplrikové stavby
HEIl. zpevnéné plochy
PANLL - vodni plochy

N trasy QSt.Ee,.eﬁHze ureencho-pro-vysadbu zelens

\ALIV. doprovodna zeleri
VHEV. méstsky mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe apod.)
X iy : .

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy-s-wjimkeou-staveb-pro-individudlni-rekreaci

Il. stavby pro zemédélstvi a vyrobu

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

. novostavby, pristavby a nastavby jsou podminény kapacitnim napojenim na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a
systém odkanalizovani

Il. min. plechakoeficient zelené je 60% plochy jednotlivého pozemku s-umisténou-stavbeu-pro
rekreaci

Il. maximalni zastavéna plocha stavbou pro_rodinnou rekreaci je 60m?2, vztahuje se na
novostavby i zmény stavby, maximalni vySka stavby je 8m ed-prameérnevysky-plilehléhe
povodniho-terénu

V. minimalni velikost stavebniho pozemku pro stavbu-individualni rodinné rekreace je 300m?
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OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

HLAVNI VYUZITi:
Uzemi uréené pro stavby a doplnkové plochy uréené prevazné obcanskému vybaveni. Soucasti
staveb mohou byt i doplfikové funkce, které mohou mit i komeréni charakter.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro administrativni vyuziti
Il. stavby a plochy pro obchod a sluzby
M. Skola, Skolka nebo jina stavba ob&anského vybaveni
LIV parkovaci plochy
VEV.  vefejna zelen

VAEVIL zpevnéné plochy
VHEVIL zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu
PCVIIL podnikatelska €innost bez samostatnych staveb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:
l. garaze soucasti staveb hlavnich
Il. podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu
M. podnikatelska ¢innost, ktera svym pusobenim nepfiznivé neovlivni okoli

V. vefejné pfistupna jidelna, restaurace
V. byty do 50% pedlazniplochy-celé-stavby Cisté podlahové plochy stavby
VI. socialni sluzby s byty a doplfikovou funkci v celém objemu stavby (dim s pec€ovatelskou

sluzbou apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. skladové plochy
II. jakékoliv stavby pro zemédélstvi v&etné staveb pro samozasobitelskou &innost a chov
V. sluzby, které svou &innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zpusobem ovliviuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:
. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou

Il. maximalni vySka zastavby je v k.u. Vladim 15m atiky ploché stfechy a 18m hiebene Sikmé
stfechy nebo atiky ustupujiciho podlazi; v ostatnich k.u. je regulace shodna s navazujicimi
plochami bydleni nebo smiSeného bydleni

[l max. koeficient zastavéni 80%; min. koeficient zelené 10%

VEIV. Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé, ze na stfeSe (a terasach) stavby bude
navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x 2m, pficemz
zadny ztéchto rozmérd nesmi byt menSi; zapo itatelna zelei musi byt nejméné
dvojnasobné velikosti nez je pozadavek na zelefi na pozemku

VAHEV. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuZit bod |II*/. nebo bod IVi.,

pfipadné i jejich kombinaci

41-77



Uzemni plan mésta VIasim — Z10 — pokyn ke zméné - navrh pro spoleéné a verejné projednani 07/2026

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

HLAVNI VYUZIT:
Plochy definované zakonem o pohfebnictvi, véetné ucelovych staveb.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro vefejné pohiebisté
Il. plochy pro vefejné pohfebisté
M. vefejna zelen

V. zpevnéné plochy
V. parkovisté
A t éasy j g S't'

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro obchod ucelové spjaté s pohfebnictvim (kvétinafstvi, kamenictvi atd.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vefejnych prostranstvi i ostatnich u€elovych ploch slouzici pro shromazdovani obyvatel,
spole€enské a kulturni akce a funkce v Uzemi, v€etné ploch vefejné zelené a dopravy.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. zpevnéné plochy
PAIL parkovaci plochy
AL vefejna zelen

VAEIV. méstsky mobiliaF

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tizemi, éinnosti, stavby:
l. détské hfisté
Il. stavby pro reklamu
M. stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m? a vysky 3m
Iv. stavby pro obchod, do velikosti 8m?2 a vysky 3m

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
I obytné budovy
1. stavby pro vyrobu, sluzby a obchod_kromé vySe uvedenych
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| SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

HLAVNI VYUZITI:
Plochy mdmnyeh—fa#em—a—ebytnyeh—sta#ebbvdlenl v rodlnnvch domech S moznvm hospodafskym
zazemim.-ve-y v +-Jako stavba
hlavni mGze byt i samostatna stavba hospodarskeho charakteru do 150 m?_(kolna, stodola)
nenarusujici_kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hluénosti, prasnosti, zapachem, pfipadné
nenarusuje jiné slozky Zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod.

PRIPUSTNE VYUZITI uzem| cmnostl stavby

HEL parkovaci plochy souéasti pozemkd komunikaci
PN vefejna zelen
VL. dopliikové stavby

VIV, zpevnéné plochy
i ickéinf |

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tizemi, éinnosti, stavby:

HL samostatné garéze na pozemku RD

HEIl. skladové nebo vyrobni plochy a stavby, pokud jsou soucasti arealu staveb pfipustného
vyuziti a jsou do 50% Cisté podlahové plochy vSech staveb arealu

PN stavby pro samozasobitelskou zemédélskou €innost, pokud jsou souc€asti arealu staveb

pFipustného vyuziti a jsou do 50%_Cisté podlahové plochy vSech staveb arealu
\LIV.  podnikatelska €innost bez naroku na zvySenou nakladni dopravni obsluhu
VEV.  podnikatelska ¢innost, ktera svym plsobenim nepFiznivé neovlivni okoli
VHLVI. _obchodni plochy do 150m? prodejni plochy
VHEVIIL. objekty vefejného stravovani
PV hotel, pension, motorest

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro primyslovou a velkokapacitni zemédelskou vyrobu, skladovani
Il. sluzby, stavby a funkce, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
I zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
Il. vySka vSech staveb je max. 8m atiky ploché stfechy a 10m hifebene Sikmé stfechy nebo
atiky ustupujiciho podlazi

LI min. koef|C|ent zelene |e 40% u zastavbv m|mo RD (RD |sou defmovane v kap|tole f. 5)
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SM — SMISENE OBYTNE MESTSKE

HLAVNI VYUZIT:
Uzemi je navrzeno prevazné pro kombinovanou funkci bydleni a dal$iho nerusiciho vyuziti —
obchod, sluzby. Uzemi tvofi pfechodovou zénu mezi zatéZemi v tizemi (doprava, vyrobni plochy) a
plochou ¢&istého bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby a plochy pro administrativu, ob€anskou vybavenost a sluzby
Il. stavby a plochy pro obchod
m (stni o tSelové | .

P parkovaci plochy souéasti pozemk(l komunikaci
VLIV, vefejna a soukroma zelen

VEV.  doplfikové stavby

VALVI. _zpevnéné plochy

VL ok int |

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby rodlnnych a bytovych domu domu—semeFm—dA*e}demy—radeve—demy—anka—

pipustaych
Il. samostatné garaze na-pozemku-RD

Il. skladové nebo vyrobni plochy a stavby, pokud jsou soucasti stavby nebo arealu staveb
hlavniho nebo pfipustného vyuziti a jsou do 50% Ccisté podlahové plochy této stavby nebo
vSech staveb arealu

V. podnikatelska innost bez naroku na zvysenou nakladni dopravni obsluhu
V. odstavné plochy vozidel, parkovisté

VI. objekty vefejného stravovani

VII. hotel, pension, motorest

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro velkokapacitni skladovani ¢i vyrobu
Il. jakékoliv stavby pro zemédeélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
[l sluzby, stavby a funkce, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zplsobem ovliviiuji
okoli nad miru pfipustnou pro dané a pfilehlé funkéni vyuziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
Il. max. vySka rodinného domu 8m atiky ploché stfechy a 10m hifebene Sikmé stfechy nebo
atiky ustupujiciho podlazi

Dale uvedené regulace nevztahujici se na pozemky RD, ty jsou definované v kapitole f.5:

1. max. vySka je 14m
\YA max. koeficient zastavéni 80%, min. koeficient zelené 20%
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VALV, Ize zastavét az 100% plochy pozemku (krom-staveb-RD)-v pfipadé, ze na stifeSe (a
terasach) stavby bude navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapoditatelna
plocha je 1 x 2m, pfi¢emz Zadny z téchto rozmérl nesmi byt mensi; zapocitatelna zeler
musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez je pozadavek na zelef na pozemku

VHEVI. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod ‘41V. nebo bod VH.,

pfipadné i jejich kombinaci

Ve stavbé &.p. 1694, 1695 a 1696 v sidle Vlasim bude celkova max. kapacita lGzek 50

PV

(plati pro kazdou stavbu jednotlivé i v sou¢tu dohromady)

| DS — DOPRAVA SILNICNI

HLAVNI VYUZITi: }
Komunikace, silnice definované CSN a pravnimi pfedpisy, v€etné doprovodnych staveb a ploch.

PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby: )
i e el : xg;

I S
HEL odstavné a parkovaci plochy souéasti pozemkl komunikaci

RAIL plochy dopravni vybavenosti

AL Cerpaci stanice PHM véetné prodejniho a skladového zazemi, véetné mycek automobill

VEIV. dopravni termindly

VIV, vefejna zelen

VHEVI.  zpevnéné plochy

XVILL kryta stani a parkovisté
NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:

l. obytné budovy

Il. stavby pro vyrobu
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DX — DOPRAVA JINA

HLAVNI VYUZIT:
Plocha uréena vyhradné pro stavbu dopravni vybavenosti uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavba hromadnych garazi
HENL parkovaci plochy soucéasti pozemk( komunikaci
RENL vefejna zelen
LIV zpevnéné plochy

L ok inf
VAHEV. kryta stani a parkovisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. specializovany maloobchod ucelové spjaty s pfipustnym vyuzitim do celkové prodejni a
skladové plochy 100m?2

NEPRIPUSTNE VYUZITIi tizemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
1. max. vySka stavby je 11m, mozno Elenit podle hmotového ¢Elenéni objektu (zalomeni dle
potreb vnitfni dispozice, vySka je pak vztazena k sekcim podle jednotlivych pater)
1. max. koeficient zastavéni 80%, min. koeficient zelené je 20% funkéni plochy

V. Ize zastavét az 100% plochy pozemku v pfipadé&, Ze na stfeSe (a terasach) stavby bude
navrzena zelena (vegetacni) skladba; minimalni zapoditatelna plocha je 1 x 2m, pfi€emz
zadny ztéchto rozmérd nesmi byt menSi; zapoditatelna zelefi musi byt nejméné
dvojnasobné velikosti nez je pozadavek na zelefi na pozemku

V. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod Ill. nebo bod IV.,
pfipadné i jejich kombinaci
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DD — DOPRAVA DRAZNI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro umisténi kolejisté a doplfikovych staveb pro provoz Zeleznice.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. drazni stavby
Il. stavby a plochy pro obchod odpovidajici vybavenosti nadrazi
M. stavby a plochy pro obchod v souvislosti s dopravou na Zeleznici

V. skladové nebo pomocné plochy a stavby
\L - . .

VEV.  parkovaci plochy

VALVI. zeleR

VHLEVIIL. zpevnéné plochy

X ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:
l. samostatné garaze
Il. ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni Uucelové spjaté s funkci drazni dopravy
II. stravovaci zafizeni pro zaméstnance i vefejnost (nadrazni restaurace)

NEPRIPUSTNE VYUZITIi tizemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
Il. sluzby, stavby a funkce, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro pfilehlé funkéni vyuZziti

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
EIL maximalni vyska je 12m atiky ploché stfechy a 15m hfebene Sikmé stfechy nebo atiky
ustupujiciho podlazi
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DL —- DOPRAVA LETECKA

HLAVNI VYUZITI:
Plocha vymezena pro letisté a stavby a plochy souvisejici s provozem letisté.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:

letecké stavby — pfistavaci a vzletova draha v€etné nutného technického a technologického
vybaveni

stavby a plochy pro obchod v souvislosti s provozem letisté

skladové nebo pomocné stavby

V. hangary

V. budovy aeroklubu
VALVI. _parkovaci plochy
VHEVIIL zeleR

PGV zpevnéné plochy

v ok in
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:

l.
I
[l
V.
V.

samostatné garaze pro kolova vozidla

plochy a stavby pro sport

ubytovaci, administrativni a jiné vybaveni ucCelové spjaté s letiStém
restaurace, jina forma stravovaciho zafizeni

hotel, penzion

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

jakékoliv stavby pro zemeédélstvi, véetné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
(neplati pro stavby pro zemédélskou techniku spjatou s udrzbou plochy letisté)

bydleni v rodinnych nebo bytovych domech

stavby pro individualni-rodinnou rekreaci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

maX|maIn| vyska staveb Je 12m ed—prume%wskwpﬁlekﬂehe{weémhe%reﬂa

P
VEIV.

VEV.

regulace vysky se nevztahuje na nutné provozni technické vybaveni letisté

minimalni plechakoeficient zelen& na funkéni plose (po odectu letové drahy) je 30% - plati
pro celou plochu i jednotlivy pozemek, v pfipadé smluvniho zajisténi Ize poditat i pro plochy
pozemki vice vlastnik(l najednou; pfipadné pro celou funkéni plochu

do plochy zelené Ize zapoditat i zelefi na stfechach a terasach, pokud je navrZzena zelena
(vegetalni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x 2m, pfi¢emz Zzadny z téchto
rozmér( nesmi byt mensi; zapocitatelna zelefi musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je pozadavek na zeleri na pozemku
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| TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZIT:

Specificky vymezené plochy technické vybavenosti U¢elové stabilizované v uzemi.
PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:

L ok inf

L administrativni a technické zazemi pro hlavni funkcie
i i . .
RAIL parkovaci a odstavné plochy

1L zelen

VEIV. zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby pro vyrobu
M. stavby pro obchod, sluzby a ob&anskou vybavenost
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VL — VYROBA LEHKA

HLAVNI VYUZITi:
Uzemi primarné uréené pro vyrobu a skladovani jako hlavni naplii uzemi. Bez obytné nebo
rekreacné sportovni funkce.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
A ) -

L administrativni a technické zazemi pro hlavni funkcie
th PP . .

PAIL parkovaci a odstavné plochy

VL. vefejna a soukroma zelen

VEIV. zpevnéné plochy
VL ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné docasné ubytovani maximalné v 10% Ccisté
podlahové plochy stavby nebo souboru staveb
Il. objekty a plochy pro stravovani zaméstnanct
M. obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem vyroby nebo skladu
V. objekty a zafizeni CO, PO, zdravotnického zabezpeceni hlavni funkce

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. bydleni a ubytovani mimo uvedené
Il. vefejné ob&anské vybaveni
[ zemédeélska vyroba s vyjimkou skladovani zemédélské produkce

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verfejnou dopravni a technickou
mfrastrukturu prlpadne na vlastnl Zdl'Oj vody a systém odkanallzovanl

HLII. maX|maIn| vySka stavby je 12m@dﬁa¢umemewyskyupmehleheﬂ9w+eén+he4erenu toto

omezeni se nevztahuje na zafizeni, kde si to vyZzaduje technologicky postup; vyskové
omezeni ale plati pro pfipadne-vetrne-elekirarnyveskera zarizeni OZE (viz definice)

PLINLL pro veSkeré stavby v zastavitelné plose pfevysujici 10m je nutné posouzeni vlivu stavby na
krajinny raz

VAV, m|n|maln| pleehakoeflment zelene naqeezemkujte%% koef|C|ent zastavem nem stanoven—

VEV.  do plochy zelené Ize zapoéitat i zelefi na stfechach a terasach, pokud je navrZzena zelena
(vegetalni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x 2m, pfi¢emz Zzadny z téchto
rozmér( nesmi byt mensi; zapocitatelna zeleri musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZzadavek na zelefi na pozemku

VHVI. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuzit bod [V. nebo bod Vi.,
pfipadné i jejich kombinaci

VIL v pfipadé, Ze bude samostatné stavéna stavba pro ubytovani, nesmi byt kolaudovana
jako prvni stavba souboru staveb, ani nesmi byt povolena samostatné bez stavby

hlavniho vyuziti
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VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

HLAVNI VYUZITi:

Plochy zemédélské vyroby, ucelovych arealll pro skladovani zemédélské techniky a vypéstkua. Dalsi

plochy pro stavby zemédélského zpracovani, skladovani a expedice.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
. S - .

L administrativni a technické zazemi pro hlavni funkcie
th PP . | .

RAIL parkovaci a odstavné plochy

AL vefejna a soukroma zeleh

VEIV. zpevnéné plochy
VL ok inf

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné dofasné ubytovani maximalné v 5% Cisté

podlahové plochy stavby nebo souboru staveb
Il. objekty a plochy pro stravovani zaméstnanct
M. obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem zemédélské vyroby nebo skladu

V. priimyslova vyroba nevyzadujici nové stavby a technologicka zafizeni umisténa mimo

stavajici stavby
NEPRIPUSTNE VYUZITIi tizemi, éinnosti, stavby:
l. bydleni a ubytovani mimo uvedené
Il. vefejné ob&anské vybaveni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou

infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani

Ll pro veSkeré navrhované stavby v ploSe zivocCiSné vyroby bude vypoctem prokazano,

Ze negativni vlivy nezasahuji do ploch bydleni nebo smiSeného bydleni

II. maximalni vy8ka stavby je 12m

V.

V. do plochy zelené Ize zapoditat i zeleh na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelena
(vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelnd plocha je 1 x 2m, pfiCemz zadny z téchto
rozmeér nesmi byt mensi; zapocitatelna zeleri musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZzadavek na zelefi na pozemku

VI. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené& Ize vyuzit bod IV. nebo bod V.,
pfipadné i jejich kombinaci

VIL. v pfipadé, Ze bude samostatné stavéna stavba pro ubytovani, nesmi byt kolaudovana jako

prvni_stavba souboru staveb, ani nesmi byt povolena samostatné bez stavby hlavniho
vyuziti
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VD — VYROBA DROBNA A SLUZBY, VCETNE INDEXU x

HLAVNI VYUZIT:
Nerusici plochy vyrobnich podniki mensiho charakteru, které svym provozem nadmérné nerusi
okolni smiSené a obytné Uuzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:

stavby a plochy pro obchod

i S . i
parkovaci plochy sou¢asti pozemkd komunikaci
vefejna zelen

PAIL
AL

VIV

zpevnéné plochy

_ kb int
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:

i)

HELL

bydleni majitele nebo spravce, pfipadné doCasné ubytovani maximalné v 50% Cisté
podlahové plochy stavby nebo souboru staveb
funkce vefejného stravovani bez samostatnych staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou €innost
sluzby, stavby a funkce, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢i jinym zplsobem ovliviiuji
okoli jiného funkéniho vyuziti nad miru pfipustnou pro funkci bydleni — je nutné prokazat
v ramci Uzemniho fizeni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

V.

V.

VLV

zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipadné na vlastni zdroj vody a systém odkanalizovani
maximalni vySka staveb je 10m, v ploSe s indexem x je vySka omezena na 16 m ed

minimalni pleehakoeflment zelene na—pezemka—}eu%%, —koeficient zastavem nem

ﬁa]tednea—pﬁpadneqemeeleuﬁfaﬂkeﬁkpleeha v plose s mdexem X je m|n|maln| koef|C|ent

zelené 10%

do plochy zelené Ize zapoditat i zeleh na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelena
(vegetalni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x 2m, pfi¢emz Zzadny z téchto
rozmér( nesmi byt mensi; zapocitatelna zelefi musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZzadavek na zelefi na pozemku

pro potfeby vyhodnoceni %zastavitelnosti-a-% zelené Ize vyuzit bod lll. nebo bod IV.,
pfipadné i jejich kombinaci

v pfipadé, Ze bude samostatné stavéna stavba pro ubytovani, nesmi byt kolaudovana jako

prvni_stavba souboru staveb, ani nesmi byt povolena samostatné bez stavby hlavniho
vyuZiti
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HU - SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZIT:
Plochy vyrobniho charakteru pro menS$i arealy. Mohou obsahovat vyuziti, které pfinasi zvySené
naroky na dopravu a produkuje vétsi objem hluku.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby a plochy pro obchod

I -I. s s v I .
P parkovaci plochy souéasti pozemk(l komunikaci
L. vefejna zelen

VLIV, zpevnéné plochy
PCV.  odstavné plochy vozidel, parkovisté

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:
l. funkce ebjekty vefejného stravovani bez samostatnych staveb
Il. bydleni maijitele nebo spravce, pfipadné doasné ubytovani zaméstnanci maximalné
v 10% cisté podlahové plochy stavby nebo souboru staveb plechy-funkénihovyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITIi tizemi, éinnosti, stavby:
l. bydleni;_a jiné formy ubytovani nez podminéné pfipustné
Il. dal$i formy bydleni a ubytovani
I jakékoliv stavby pro zemédeélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
V. sluzby, stavby a funkce, které svou &innosti, hlukem, zapachem &i jinym zptsobem ovliviuji
okoli nad miru pfipustnou pro okolni plochy a stavby s funkci bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. zastavba je podminéna kapacitnim napojenim na verejnou dopravni a technickou
mfrastrukturu prlpadne na vlastnl Zdl'Oj vody a systém odkanallzovanl

HENL maX|maIn| vySka stavby je 14m ed@mmeme#yskwpmehlehe{auvedﬂmm
PALIL. minimalni plreehakoeflment zelene na—pezemkt;FJe 25%, koeficient zastavem nenl

V-IV.  do plochy zelené Ize zapoditat i zelef na stfechach a terasach, pokud je navrzena zelena
(vegetacni) skladba; minimalni zapocitatelna plocha je 1 x 2m, pfi€emz zadny z téchto
rozmeért nesmi byt mensi; zapocitatelna zeleri musi byt nejméné dvojnasobné velikosti nez
je poZzadavek na zelefi na pozemku

V. pro potfeby vyhodnoceni % zastavitelnosti a % zelené Ize vyuZit bod [lI#*/. nebo bod [V.,
pfipadné i jejich kombinaci

V1. v pripadé, Ze bude samostatné stavéna stavba pro ubytovani, nesmi byt kolaudovana jako
prvni_stavba souboru staveb, ani nesmi byt povolena samostatné bez stavby hlavniho
vyuziti
Vi
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WT - VODNI A VODNICH TOKU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy vodnich tok a ploch, pfilehlé pozemky uréené k rozlivim, vodni dila a dalSi technicka
opatfeni pro u€ely vodniho hospodarstvi. Sou¢asti mohou byt stavby pro cestovni ruch.

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:

———vedniplechy-atolky

L zelen

HENL technické vodohospodaiské stavby a vodni dila
P premosténi

LIV zpevnéné plochy pro obsluhu Uuzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
1 ks inf

HL méstsky mobiliaf

NEPRIPUSTNE VYUZITIi tizemi, éinnosti, stavby:
l. obytné budovy
Il. stavby obsahujici obytné &i pobytové mistnosti
M. sklady
V. stavby pro obchod a sluzby
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AT - TRVALE KULTURY

HLAVNI VYUZITI
Zahrady a sady v reZimu nezastavéného uzemi

PRIPUSTNE VYUZITi
l. opatieni pro retenci vody, protipovodiova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(napf. krajinné prvky)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
. = ) e

HEL drobna krajinna architektura a mobiliaf

Pro vySe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
l. nedojde k naruseni pInéni funkci zemédélskych ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI
L nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou pidu
HENL intenzivni zemédélské vyuziti (konstrukce zakryti sadud, konstrukce automatizace sklizné
apod.)

AP - POLE ORNA PUDAA TRVALE TRAVNI POROSTY - POLE

HLAVNI VYUZITI
Pdda se zemédélskym vyuzitim, pfevazné orna puda zemédélsky obhospodarfovana

PRIPUSTNE VYUZITI

e
HL opatfeni pro retenci vody, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni

(napf. krajinné prvky)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
l. zmeéna vyuziti na trvaly travni porost — podminkou je prokazani souladu s ochranou pfirody
a krajiny, napf. z dlivodu zvySeni biodiverzity krajiny

Pro vysSe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati podminka:
l. nedojde k narueni pInéni funkci zemédélskych ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITI
l. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim
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APL - POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY —TRVALE TRAVNi POROSTY

HLAVNI VYUZITI
Puda se zemédélskym vyuzitim, plocha vyuzivana pfevazné k pastevectvi nebo sklizni sena;
pfipadné plochy s ekostabiliza¢ni funkci — erozné ohrozené pudy

PRIPUSTNE VYUZITI

seReses

L opatieni pro retenci vody, protipovodiova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(napft. krajinné prvky)

HELL revitalizace stavajicich vodnich ploch a tokl; zakladani novych drobnych vodni ploch

pfirodniho charakteru, zejména na hydromorfnich pidach nebo v udolnicich

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
l. zména vyuziti na ornou pldu — podminkou je prokazani souladu s ochranou pfirody a
krajiny, napf. z dvodu zvy$eni biodiverzity krajiny

Pro vysSe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
l. nedojde k naruseni pInéni funkci zemédélskych ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi
l. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

AX — ZEMEDELSKE JINE

HLAVNI vYUZITi
Plochy zahradnictvi, slouZici pfevazné k péstebni komercni ¢innosti

PRIPUSTNE VYUZITi
l. technologické a technické stavby nutné pro provoz (skleniky, sklady apod.))
Il. soukromé ucelové cesty
M. zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
l. jakakoliv forma bydleni nebo ubytovani, stavby individualni rekreace v€etné zahradnich
chat
Il. ostatni funkce a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuZitim

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. minimalni pedilkoeficient zelen& 60%, do plochy zelené se v tomto pfipadé zapoditava i
péstebni plocha skleniku
Il. maximalni vySka staveb 9 m;

pozemlimistc-stylu-s-objekiem

56 - 77



Uzemni plan mésta VIasim — Z10 — pokyn ke zméné - navrh pro spoleéné a verejné projednani 07/2026

LU - LESNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZIT:
Plochy lesnich porost(, plochy mytin a plochy uréené k zalesnéni. Ostatni pfirodni plochy slucitelné
s definici lesa.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
L . . o
L dal§i pozemky uréené k pInéni funkce lesa

HENL mytiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:
| e int

HLI. vodni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
. ostatni—stavby—s-vyjimkou—staveb—pro—lesnictvi—a—cestovni—ruchjakeékoli jiné vyuziti
nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim
L

| NU - PRIRODNI VSEOBECNE

HLAVNI VYUZIT:
Plochy slouzi k zaji$téni ekologické stability uzemi. Jedna se zejména o prvky USES, dale o
hodnotné krajinné plochy, Uzemi udolni nivy, vyznamné okoli vodnich tok( apod._Na lesnich
pozemcich plati i veSkerd omezeni dana requlaci plochy LU

PRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémi
Il. vodni plochy a toky

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
I jiné stavby v€etné oploceni
ELL jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
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ZS — ZELEN SIiDELNIi OSTATNI

HLAVNI VYUZIT:
Plochy pro rozvoj klidové zény méstské, pfipadné i krajinné zelené, zejména parku, détskych hfist,
klidovych rekreaCnich ploch apod.

PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, éinnosti, stavby:
. ok inf

L détska hristé

HENL. vodni plochy

!I “!. e E,Est?v . .

VLI oploceni dil€ich €asti ploch, napf. détskych hfist’

VLIV, parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy

XV, méstsky mobiliaF

NEPRIPUSTNE VYUZITIi tizemi, éinnosti, stavby:

wyuzitijakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuzitim

ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

HLAVNI VYUZIT:
Ochranna zelen slouzi k odclonéni negativni funkce jedné funkce od druhé. Jedna se o pohledové
i technické odclonéni (hluk, prach, apod.)

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
b—zelef
L vodni plocha
H———cyklostezky-a-cyklotrasy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
. ok inf
HL vjezdy na sousedni pozemky

HEIL. parkovaci stani max. 10% souvislé funkéni plochy,-tcelové komunikace
PN oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi tzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro bydleni, skladovani a vyrobu
Il. stavby pro obchod a sluzby

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. min. plechakoeficient zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku
Il. min. Sife koridoru zelené je 5m smérem k plocham bydleni nebo smiSeného bydleni
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MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI KRAJINNE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITi
Krajinné prvky a rozptylend zelen,

PRIPUSTNE VYUZITi

l. plochy plnici mimoprodukéni funkce zemédeélského hospodareni v krajiné (napf. remizy,
meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada aj.)

Il. extenzivni formy hospodafeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
I Cinf iy o

RAL zména vyuziti na TTP a louky, pastviny — vZdy v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
Pro vysSe uvedené pripustné i podminéné vyuziti plati tyto podminky:
l. nedojde k naruSeni ¢&i omezeni retencnich, protieroznich, ekostabilizaénich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné terénni Upravy)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
l. jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
Il. nelze pfipustit zménu vyuziti na ornou ptdu
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G. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Sougasti navrhu UP jsou plochy vefejné prospésnych staveb. Konkrétni vymezeni pozemkitje
dano ve vykrese ¢.3..

Seznam VPS vymezenych pro ucely vyvlastnéni nebo omezeni viastnického prava vécnym
bfemenem:

;E
55 %
|

Druh Ident ‘ Urovefi ‘ Poznamka ‘ (ha)
Plochy a kordiory dopravni infrastruktury
VD D112 ZUR ) 28.8917
VD D113 ZUR ) 1,7336
VD DS2 B B 0,0810
VD DS3 _ _ 2,5795
VD DS4 _ _ 0,1460
VD DS5 _ _ 0,1271
VD DS6 _ _ 0,6386
VD VL46 _ B 0,2311
VD VL55 ) ) 0,4966
Koridory technické infrastruktury

VT E27 PUR ) 107,6985
VT E35 PUR ) 1.8761
VT P04 ZUR . 5,1234
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Plochy k zaloZzeni USES
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PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONAKOMPENZACNI
OPATRENiIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY,

BYLA-LI STANOVENA

Nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.

L STANOVENIKOMPENZACNICH OPATRENIPODLE §

Jl.____VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV A-STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZIT],
VEETNE PODMINEK-PROJEHO PROVERENI
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Sougasti UP jsou vymezeny dvé rezervy pro bydleni:
R.BI1 pro zastavbu pro bydleni v sidle Domasin-,
R.BI2 pro zastavbu mezi VlaSimi a Domasinem

Podminkou pfevedeni do navrhu je 75% vyuziti stavajicich ploch zastavitelnych ploch

v daném sidle, pfipadné v pfimo navazujicich zastavitelnych plochach.
L V severovychodni ¢asti Gzemi jsou vymezeny Gzemni rezervy pro primyslovou vyrobu:
R.HU1 a R.VL1
Podminkou pro pfevedeni do navrhu je 75% vyuziti stavajicich ploch zastavitelného uzemi
v priimyslové zéné. (pro plochu R.HU1 v navazujici plose Z.VL43, pro plochu R.VL1

v navazujici ploSe Z.VL19)

K-J.

VYMEZENI| PLOCH, VE KTERYCHJE =~
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU-O-PARCELACIPLANOVACI SMLOUVOU

parcelaci:

Nize uvedené podminky Ize aplikovat na celou plochu nebo na dil¢i ¢ast. V pripadé aplikace na

dil¢i East je pozadavek na % vyuziti, prostupnost i pripojeni na infrastrukturu vazan na celek i

dil¢i ¢ast (nelze prenést odpovédnost na nefeSenou ¢ast).

V pripadé pozadavku na pfipojeni na verejnou kanalizaci a vodovod je podminkou planovaci

smlouvy i pfipadny poZadavek na jeji zkapacitnéni, muZe se tykat i zkapacitnéni COV,

¢erpacich stanic, radl i objektt na nich.

Pozadavek na verejné prostranstvi: v pripadé, ze bude pozemek pozemni komunikace navrzen

SirSi, nez je min. dle pravnich predpisu, je toto rozSifeni zapoditatelné do vyméry

Ozn.

Datum

Pozadavek

(ha)

|—=

30.06.2031

1. vymezeni stavebnich pozemkil staveb pro bydleni je
podminénovpl"ipoienim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni

zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doCasné

N

30.06.2031

1. vymezeni stavebnich pozemkl staveb pro bydleni je
podmfnénopfipoienfm na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni

zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

[[oN)

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi

jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
1,35ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vymeéry
nezapocitavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pripojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individuéini
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné
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B

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi

jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit

min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy 2,48
ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vyméry
nezapocditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individuéini
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby docasné

[,

30.06.2031

1. podminkou pro vymezeni stavebnich pozemkl je
zajisténi dopravniho feSeni pfipojeni v. minimalni
dimenzi verejného prostranstvi pro pozemni komunikaci
Sife 10m v celém rozsahu od silnice 11/112

2. mezi stavbou hlavni v ploSe a pozemkem verejného
prostranstvi bude pas ochranné a izolaéni zelené o min.
Sifi 10 m, ktery Ize preruSit pouze viezdy; pas bude
souvisly, ale nemusi byt nutné umistén na hranici s
verejnym prostranstvim (napr. z ddvodu umisténi
parkovacich mist pfimo pfistupnych z vozovky)

3. jakakoliv zastavba je podminéna pfipojenim na
verejnou kanalizaci a vodovod

[e)

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi

jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit

min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
1,93ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vyméry
nezapoditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby docasné

I~

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi

jejiich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
1,51ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vyméry
nezapoditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pripojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individudini
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby dofasné

[e9)

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi

jejich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
8,16ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace ani plocha
Uzemnim planem vymezena jako ZS se do této vyméry
nezapocitavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individudini
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby dofasné
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3. soucasti planovaci smlouvy musi byt zajisténi
dostupnosti ploch BH a OV z ulice Blanicka v Sifi
verejného prostranstvi min. 12 m, pfijezd pro stavby
hromadného bydleni a ob&anského vybaveni ulici

V Sadé je nepfipustné

4. v pripadé, ze bude feSena pouze ¢ast v plose
rodinného bydleni, musi byt projektovy navrh a smlouva
pfipravena tak, aby bylo umoznéno budouci pfipojeni

podle bodu 3.

1©

30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi
pro pozemni komunikaci: pfi jizni hranici plochy musi
byt navrzeno propojeni obou komunikaci na zapadni i
vychodni strané plochy, Ize vyuzit i stavajici nebo
navrzenou komunikaci na pfimo pfilehlych pozemcich
2. soucasti planovaci smlouvy bude pripojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu mésta, véetné
podminek na jeji zkapacitnéni

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi

jejich déleni a dalSim vyuziti uzemi je nutné vymezit

10| 30.06.2031

min. 5% z celkové rozvojové plochy (tzn,. z plochy
28,92ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této plochy
nezapocitavaji, naopak plocha uzemnim planem
vymezena jako ZS se do této vyméry ZAPOCITAVA

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pfipojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doasné

11| 30.06.2031

1. vymezeni stavebnich pozemkl staveb pro bydleni je
podminénovpfipoienim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individualni

zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby doCasné

12| 30.06.2031

1. podminka vymezeni plochy verejnych prostranstvi: pfi

jeiich déleni a dalSim vyuziti Uzemi je nutné vymezit
min. 5% z celkové rozvojové plochy (izn,. z plochy
8.03ha) jako verejné prostranstvi; plochy verejnych
prostranstvi pro pozemni komunikace se do této vyméry
nezapoditavaji

2. vymezeni stavebnich pozemku staveb pro bydleni je
podminéno pripojenim na verejnou kanalizaci a
vodovod, dCOV nebo studny pro individudlni
zasobovani pitnou vodou staveb pro bydleni nelze
akceptovat ani jako stavby dogasné

L.K.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJI- PORIZENI-A-PRIMERENE LHUTY

o
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l. V Uuzemi neni vymezena Zadna plocha, u které je zména vyuziti podminéna zpracovanim
Uzemni studie.

M.L.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
WDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI

re v e
z L% v s
v re 7 v e
v v v - ) z e

l. V Uzemi neni 2adna plocha, u které je zména vyuZiti podminéna zpracovanim regulaéniho
planu.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
REALIZACiI ARCHITEKTONICKE SOUTEZE

. Neni obsahem UP.

N. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY yYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKYCH CELKU

I.  Neni obsahem UP

N.O. STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi
(ETAPIZACH

I.  Neni obsahem UP
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P. STANOVENiI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE
OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI
UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNIi PLAN OBSAHUJE
PRVKY REGULACNIHO PLANU

. Neni obsahem UP.

a.Q. VYMEZENi POUZITYCH POJMU
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Pozadavek na definici vikyre, arkyre a blokové zastavby

VTI, VDI — verejna technicka infrastruktura, verejna dopravni infrastruktura

RZV — plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

ZPF — zemédélsky pudni fond

TTP — trvaly travni porost

USES — tizemni systém ekologické stability

SUCHY POLDR - poldry jsou ohrazované prostory, schopné zadrZet 8ast povodriovych priitokd. Suché
poldry nemaji zadné stalé nadrzeni vody a cely jejich objem je uréen pro zachycovani vody z povodni.

OPLOCENKA — je ¢&ast kultury popf. mladého porostu chranéna proti poskozeni zvéfi oplocenim.
Oploceni muze byt difevéné, draténé i plastové. Vyska oploceni zavisi na zvéri, proti které ma byt kultura
chranéna; proti zajicim staci vySka 1 metr, proti vysoké zvéri 1,60 - 2,00 metrd. Oplocenka se stavi
ihned po zaloZeni kultury a odstrani se, az kdyz kultura odroste a je dostate¢né odolna poSkozovani
zveri

SAMOZASOBITELSKA CINNOST - samozasobitelské (naturdlni) zemédélstvi je zemédélstvi, které
slouzi k zabezpeceni zakladnich potfeb zemédélcli — samozasobiteld. Jedna se o €innost, pfi které

nedochazi k prodeji zemédélskych produktd, at' jiz ZivocdiSnych nebo rostlinnych.

DROBNA KRAJINNA ARCHITEKTURA zahrnuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kfizky
apod.), umélecké prvky (sochy, pamatniky apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pristieSky
souvisejici s uzivanim krajiny (turisticka odpoc¢ivadla), apod.
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DROBNA VODNi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k
pfirozenému zadrzovani vody, podpore ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je
zasazeni nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvar(),
nerovné dno bez pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké mélciny) a pfirozena vegetace
breh(.

VODNIi PLOCHA PRIRODNIHO CHARAKTERU neni na rozdil od drobné vodni plochy (vy§e) omezena
rozlohou, je umoznéna v plochach prirodnich (NU).

EKOSTABILIZACNI FUNKCE, EKOLOGICKA STABILITA je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi
zmény a ruSivé vlivy a zachovavat své prirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizani funkci plni napf.
krajinna zeleri, pfirozené nivy vodnich toku, lesy s pfirodé bliz§im druhovym sloZzenim, sidelni zeleri.

EROZE je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materiald na zemském povrchu, jeji pfiinou
je mechanické pusobeni _pohybujicich se okolnich latek, predev§im vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na
mnoha mistech je zvySovana ¢innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské plidy ma za nasledek jeji odnos,
snizovani urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.

EXTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlep$ovanim
zivotniho prostredi; jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichZ obhospodarovani
je vynakladano minimum energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou ¢etnosti péce).

EXTENZIVNI SADY jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maiji vyznam pro ekologickou stabilitu
krajiny; sady urcitych ovocnych druht (hru$né, jabloné aj.) maji minimalné stejnou délku své existence
jako nékteré typy hospodarského lesa (doba obmyti 80-100 let).

HYDROMORFNI PUDY je skupina pad (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoiji se vyraznym zplisobem podilela
voda (do¢asné nebo trvalé povrchové zamokieni, zvySena hladina podzemni vody); plidy jsou ¢asto v
nivach vodnich tokd a vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé
travni porosty); ochrana téchto pud je dllezita pro zajiSténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde
znakem ohrozenosti ploch povodnémi; podobny vyznam v _ochrané krajiny maiji také periodicky
zamokrované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

INTENZIVNI FORMY HOSPODARENI jsou opakem extenzivnich, jedna se o konvenéni zemé&délské a
lesnické hospodareni s vysokou mirou intenzity péée (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, asté pojezdy
techniky, monokultury, holoseéné hospodareni v lese aj.).

KRAJINA znamena ucelenou ¢ast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem (charakteristické znaky,
rozsah a hranice); jeji charakter je vysledkem €innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich, civilizanich
a kulturnich ¢&initeld; nedilnou sou&asti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské umluvy o krajiné).

KRAJINNY RAZ je ptirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista & oblasti. Kazda krajina
ma svlj raz, podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny raz je definovan
znaky, které jsou nositeli jeho jedineénosti (napr. terén, charakter vodnich tokl, vegetace, umisténi a
typ sidel); musi byt chranén pred Cinnosti znehodnocuijici jeho estetickou a prirodni hodnotu a zaroven
rozvijen (pfirozeny vyvoj ve zplisobu hospodareni a vyuZivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znak).

VOLNA KRAJINA je oby&ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni
porosty

ZNAKY KRAJINNEHO RAZU jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor
pomahaiji_identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni,
hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle ucinku znaky pozitivni (napr. kostel
na vrcholku kopce, vyrazné stromoradi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napr. silo,
dalnice), neutralni.

HARMONICKE MERITKO KRAJINY je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi,
vztazenymi k ¢lovéku; z hlediska fyzickych viastnosti krajiny se jedna o soulad méritka celku a méfitka
jednotlivych prvkd; harmonické méfitko je takové, které odpovida zplsobim trvale udrzitelného
vyuzivani krajiny; jsou oblasti krajinného razu s méritkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym (napf.
Cesky raj); méfitku krajiny by mélo odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud tomu tak
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neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi (pro obyvatele i navstévniky) a vytvari napéti (napr. v krajiné
s drobnym méritkem se zvlasté negativné uplatni stavby velkého objemu/vysky).

KRAJINNE PRVKY A ROZPTYLENA ZELEN jsou pfirodni nebo uméle vytvorené Gtvary (remizy, meze,
terasy, zatravnéné udolnice, skupiny drevin, stromoradi, solitérni dfeviny, prfipadné extenzivni sady &i
jejich pozUstatky), nej¢astéji ve volné krajiné; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se
liSi od prevazujicich zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvari krajinny ramec, plni
mimoprodukéni  funkce hospodareni v krajiné a  prostorové ovliviiuji zemédélskou ¢€innost;
jsou predmétem spolecenského, pravem chranéného zajmu, K jejich zachovani v plvodnim stavu,
bez nezadoucich vlivll intenzivniho zemédélského a lesniho hospodareni.

MIMOPRODUKCNIMI FUNKCEMI HOSPODARENI V KRAJINE KRAJINNYCH PRVKU jsou funkce
protierozni, retence vody, protipovodnova, udrzeni/zvySeni ekologické stability uzemi, krajinotvorna
(znaky krajinného razu), kulturni (zdlrazriuji provozni, ucelové a hospodarské vztahy v krajiné, napr.
doprovodna zelen komunikaci), esteticka a rekreacni aij.

PLOCHY S PRIROZENYM VYVOJEM jsou plochy s vysokym vyznamem pro_ekologickou stabilitu
Uzemi, pro retenci vody a dal$i funkce; jsou zde spolecenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka
drevinna a/nebo travobylinna vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj;
pokud, je provadén management, je v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf.
extenzivni pastva, selektivni se¢eni travnich porostl, vybérovy zplsob téZby dfevni hmoty).

PROTIEROZNI OPATRENI jsou zaméfena na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni
povrchové odtékajici vody na pozemku, prevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do
pudniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizac¢ni (tvar a velikost
pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku - ornd puda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a
zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné
plodiny, mul€ovani, zatravnéni meziradi, specifickd orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy,
prulehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.). Protierozni funkci maji napr. stavajici krajinné prvky.

REMIZ je dfevinny porost v nezalesnéné krajing, haj

RETENCE VODY je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji
odtok a z vétSi Casti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodotedi a
tim snizuje rizika povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v_mistech spadu srazek,
zasakovani do podzemnich vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tokd, odvodriovanim
zemédélskych pud, vysousSenim mokradui, snizovanim rozlohy lest a roztrouSené krajinné zelené,
budovanim zpevnénych a nepropustnych ploch.

REVITALIZACE VODNICH PLOCH A TOKU je proces napravy nevhodné provedenych Uprav smérem
kK puvodnimu, pfirodé blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvyseni
retenénich schopnosti krajiny; samodistici schopnosti toku, stability vodniho reZimu snizovanim rozdild
extrémnich pritokd aj.); nevhodnymi Upravami jsou napt. napfiklad zmény sklonu vodniho toku,
narovnavani tokl, nevhodné stabilizace dna a breh(, odstrariovani prahovych objektt, zrychleni odtoku,
likvidace bifehovych porostt a likvidace malych vodnich ploch (mokiadl a podméacéenych stanovist) v
dusledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost nivy se da podpofit napf. obnovou fiénich ramen,
tvorbou pfirodé blizkych soubézZnych koryt, budovanim tlni v nivé toku a vysadbou stanovistné
vhodnych doprovodnych drevin dobre snasejicich zamokiené prostredi.

STROMORADI je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi
na kminku), mGze byt jednostranné, rliznovéké a sloZzené z rlznych druhl. Alej je oboustranné (min.
dvé fady a vice), jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nej¢astéji vyvétvené do podchozi
nebo podjezdové vysky (2 - 4 a vice metrtl)

TRVALE UDRZITELNY ROZVOJ (mimo ekonomicky kontext téZ udrzitelny Zivot) je takovy zptisob
rozvoje lidské spole€nosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spoleCensky pokrok s plnohodnotnym
zachovanim zivotniho prostiedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patii zachovani zivotniho
prostredi dalSim generacim v co nejméné pozménéné podobé.
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UDOLNI NIVA, NIVA je rovina (8asto tvar mélké misy) podél vodniho toku, ktera je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/ob&asnym), pfiéemz pfi povodnich byva
zpravidla ¢astecné C&i cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich

pad.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY definuje zakon o ochrané pfirody a krajiny.

UDOLNICE je kiivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pfi¢ného fezu udolim, uréuje smér s
nejmensSim spadem, sklon udolnice urcuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

ZELEN je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou
rostlin zaloZzenych nebo spontanné vzniklych, v prostorovém usporadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (zahon, travnik, skupina stromu/kertd), jejichZ vlastnosti zavisi na Zivotni formé
(letni€ky, trvalky, kere, stromy). Sidelni zelern se od zelené krajinné liSi intenzitou managementu
(investici prostredkl do jejich stavajici existence a vyvoje), pfiéemz uroveri pécée je podminéna cilenym
stavem plochy a jejiho vyuziti; tedy, ne vS§echna zelen nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni,
naopak, v sidle se mohou vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které
pravé pro nizkou miru péstebnich aj. zdsahu jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo pfirodni
zeleni. Sidelni zelen se vyskytuje na plochach verejnych i soukromych.

DOPROVODNOU ZELENI se rozumi liniova vysoka zelef (stromotadi, alej, kefové porosty) podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteéi apod., ktera ma estetickou,
krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci. Hlavni funkce verejné sidelni zelené jsou: esteticka,
kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni.

RD = rodinny diim, pojem dle stavebniho zakona a predpist souvisejicich

DVOJDUM — sestava ze dvou &asti, které na sebe navazuji na spoleéné hranici pozemku; z hlediska
definice se jedna o samostatny rodinny dim na vlastnim pozemku, ktery navazuje zcela nebo z ¢asti
na sousedni objekt dal§iho samostatného rodinného domu. Pro potfeby definice, Ze se jedna o dvojdiim
je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni druhou ¢asti dvojdomu pfiléhala pfimo &ast stavby RD
a _pldorysné spojeni objektll bylo alespori v délce 3 m. Definice dvojdomu musi byt zajiSt€éna pfi
vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro oba pozemky
souc¢asné, na sousednim pozemku pak mlZze byt povolena pouze druha polovina dvojdomu. Vlastni
stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit zadné spoleéné konstrukce, nemusi byt
vzhledové shodné. Navrh jedné poloviny dvojdomu nesmi omezit zastavbu sousedniho, napfiklad
pfesahem pozarné nebezpeéného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

Stale narazime na problém, Ze neni pochopeno, Ze dvojdim musi mit 2x 400 m a fadova diim Xx300m.
Priklanime se k dopsani do definic.

RADOVY RODINNY DUM — sestava ze tii a vice sekci, kdy kazda sekce je z hlediska definice
samostatnym rodinnym domem na vlastnim pozemku. Stfedni sekce vyplriuje celou Sifi pozemku na
obé strany k sousednim sekcim, ale nemusi na sousedni objekty navazovat celou plochou staveb. Pro
potieby definice, Ze se jedna o rfadovy rodinny dim je nutné, aby na spole¢nou hranici se sousedni
druhou ¢asti dvojdomu priléhala pfimo ¢ast stavby RD a pldorysné spojeni objektt bylo alespor v délce
3m. Koncova sekce prfiléha pouze k jednomu sousednimu stfrednimu fadovému RD.

Definice fadového rodinného domu musi byt zajiSténa pfi vymezovani stavebniho pozemku nebo pfi
vydani rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi pro vSechny pozemky v fadé soucasné, na vymezenych
pozemcich pak muzZe byt povolena pouze stfedni nebo koncova sekce rfadového rodinného domu —
podle vymezeni. Vlastni stavby mohou byt povolované samostatné, nesmi mit Zadné spolecné
konstrukce, nemusi byt vzhledové shodné. Navrh jednotlivé sekce nesmi omezit zastavbu sousednich,
napriklad presahem pozarné nebezpecného prostoru, umisténim oken na spojnici apod.

SOLITERNI RODINNY DUM — samostatné stojici rodinny dtim, jehoZ 7adna &ast nepfiléha na hranici
jeho stavebniho pozemku.

JEDNOTKY V RODINNEM DOME — v kaZzdém z RD muiZe byt v souladu s pravnimi pfedpisy vymezen
uréeny pocet jednotek. Stavebni pozemek pro RD a Eislo popisné je vzdy pro jeden RD, bez ohledu na
poCet jednotek. Reqgulace velikosti stavebniho pozemku podle jednotek v rodinném domé se tyka
pripadu, kdy je jednotka oddélena zapisem v katastru nemovitosti. Pokud nebylo rozdéleni jednotek
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soucasti povoleni stavby a je nasledné zapsano do KN, jedna se o nesoulad s UP i o porus$eni uZivani
stavby podle pravnich predpisu.

FVE — vyrobna elektrické energie ze slunecniho zareni pomoci fotovoltaickych solarnich panell, je
tvoren solarnimi_ (fotovoltaickymi) ¢lanky, jez elektromagnetickou energii svétla méni v enerqii
elektrickou (def. Wikipedie).

OZE - Obnovitelné zdroje energie (vétrna energie, solarni energie, hydroelektricka energie, energie z
oceanu, geotermalni energie, biomasa a biopaliva) jsou alternativami k fosilnim paliviim a pfispivaji ke
snizovani_emisi_sklenikovych plyna, k diverzifikaci dodavek energie a ke snizovani zavislosti na
nespolehlivych a nestabilnich trzich s fosilnimi palivy, pfedevS§im s ropou a zemnim plynem (definice

Smérnice EU)

KOEFICIENT ZASTAVENI POZEMKU je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho
pozemku a jeho rozlohy, vyjadieny v procentech. Pro potieby tohoto UP se do koeficientu ale
zapoditavaji vvhradné nadzemni stavby, vystupujici nad okolni terén min.1000 mm, ostatni konstrukce
a stavby (napf. zpevnéné plochy, nezakryté terasy, vyvySené zahony apod.) se pouze nezapocitavaiji
do ploch zelené podle dalSiho bodu.

KOEFICIENT ZELENE (pfipadné zelené na terénu) uréuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké
zelené v ramci stavebniho pozemku (nikoliv verejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadieny v %
celkové rozlohy stavebniho pozemku. Za zelen je povazovana pouze plocha na terénu schopna
vsakovani a sou¢asné nezakryta jakoukoliv konstrukci neumozriujici dopad destové vody ze svislého
sméru; za zelen stavebniho pozemku nelze povazovat Zadnou ¢ast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani
zahony s nepropustnym dnem, identicky se nezapocitava zadna (ani _intenzivni) zelen na terasach
apod., pod kterymi je konstrukce nepropoustéjici vodu. Do ploch zelené se dale nezapoditava zadna
zelen, pod kterou jsou podzemni stavby typu podsklepeni; zeleri nad jimkami a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetaéniho souvrstvi vice nez 0,6m a vsak je mozny dale mimo jimky
nebo $achty. Pfi vypoctu nahradni zelené (tam, kde to requlace UP umoziiuje) se za vegetaéni souvrstvi
povazuje skladba min. 120mm.

NERUSICI VYROBA je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi Uc€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorSuje
zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad pripustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni)

NERUSICI SLUZBY jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji_negativnimi Ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji
Zivotni_prostredi souvisejiciho Uzemi nad prfipustnou miru (napf. dodrZeni limitu hluku, vibraci a
prasnosti prostiedi v plochach pro bydleni);

CYKLOSTEZKA (stezka pro cyklisty, cyklisticka stezka) je pozemni komunikace vyhrazena pro jizdu na
jizdnim kole a kolob&Zce. Mohou ji vyuzit téZ bruslari a sportovci na obdobnych koleékovych zafizenich.
Cyklostezka muze byt doplnéna vodorovnym dopravnim znacéenim. Automobilovd a motocyklova
doprava je z ni Uplné vylou€ena. P&Si doprava je z cyklostezky také vyloucena, pokud se nejedna o
spolecnou stezku pro chodce a cyklisty. Stezka pro chodce a cyklisty mize byt rozdélena na samostatné
pasy, nebo mlZze byt cela jeji Sitka uréena chodclm a cyklistim dohromady. Cyklostezka byva v pfipadé
umisténi na jiné pozemni komunikaci od vozovky pro ostatni vozidla silni¢ni dopravy oddélena fyzicky
obrubnikem, délicim pasem nebo pasem zelené, jinak se zpravidla jedna o vyhrazeny jizdni pruh pro
cyklisty (cyklopruh).

CYKLOTRASA (cyklisticka trasa) je trasa znacena dopravnim nebo turistickym znacenim, ktera by méla
ucelné spojovat mista, mezi nimiz Ize predpokladat cyklistickou dopravu. Funkce je turisticka (rekreacni)
nebo dopravni. Cyklotrasy mohou byt vedeny po cyklostezce, po vozovce nebo po vyhrazeném jizdnim
pruhu pro cyklisty. Cyklotrasy jsou nékdy vedeny nejen po pozemnich komunikacich s povrchem silniéni
kvality, ale také po nezpevnénych cestach v terénu. Cyklotrasy jsou rozdéleny do tfid na dalkové,
nadregionalni, regionalni a mistni. (zdroj: Dopravni kuryr)

HIPOTRASA, HIPOSTEZKA — hipotrasa je vymezeny smér pohybu jezdcl s konmi po stavajicich
komunikacich nebo plochach, které pohyb umoznuiji; hipostezka je zpevnéna cesta primarné uréena
pro pohyb jezdcl s korimi
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LINIE PROSTUPNOSTI - obecna definice sméru propojeni dvou bodu, vétSinou zretelna v krajiné
formou cest a pésin; nejedna se o konkrétni vymezeni trasy, ale o pfibliznou spojnici dvou bodud na
koncich nebo v kfiZzeni trasy; v ramci koncepce prostupnosti krajinou se mize jednat i o navrh lesni
nebo polni cesty bez konkrétniho vymezeni plochou RZV

HPP = HRUBA PODLAZNI PLOCHA — plocha véech nadzemnich i podzemnich podlaZi véetné zdiva a
jinych obvodovych a vnitinich konstrukci. Do plochy se zapoditavaji vnitini oteviena atria, ktera jsou
zbytkem stavby zcela obklopena; do plochy se pro potieby tohoto UP nezapoditavaji obvodové balkony
a terasy, bez ohledu na jejich definici zastavéné plochy podle stavebniho zdkona. Jedna se o HPP
stavby, v pfipadé souboru staveb o HPP vSech staveb arealu (neni tedy nutné splnit pozadavek HPP
pro danou funkci v kazdé budové, ale souétem v celém arealu).

CISTA PODLAHOVA PLOCHA — plocha véech mistnosti uréenych k danému vyuZiti, véetné jejich
prisluSenstvi (typicky u bytu se tedy jedna o plochy vSech mistnosti za vstupnimi dvefmi bytu, tedy i
spize, chodby, koupelny atd.). U ploch mistnosti, které slouzi technickému vybaveni domu (napf.
kotelna) nebo vice druhim vyuziti (typicky spoleéna chodba viceucelové stavby), se zapocitava
v poméru_vSech ploch dle vyuziti, ale v poméru ploch, které zpfistupnuje nebo pro které slouzi.
Zapocteny tak v daném poméru musi byt vSechny mistnosti v objektu, nezapoc&itavaiji se tedy balkony,
terasy apod., které nejsou definovany obvodovymi konstrukcemi (za mistnost nelze povazovat ani
vnitfni uzaviené atrium, pokud neni zcela oddéleno od exteriéru po celém obvodé véetné zastieSeni)

ATELIER — bez ohledu na nazev (obytny atelier apod.) se z hlediska UP vZdy jedna o nebytovy prostor,
ktery je podle projektové dokumentace a nasledné rozhodnuti stavebniho Uradu uréen k jinym ucéellim
nez obytnym. To znamena jako ateliér, umélecka dilna apod. V ateliéru neni mozné se prihlasit k
trvalému pobytu, Ize jej oddélit jako samostatnou nebytovou jednotku.

VYSKA STAVBY — vyska stavby (vySka hiebene) a osazeni na terén pro potfeby definice maximalni
vysSky stavby je vZzdy definovano viéi primérné niveleté ptvodniho terénu pfilehlého k celému obvodu

se stavbou; tuto vySku tedy nelze ménit terénnimi Upravami pired stavbou ani po ni; z hlediska definice,
zda se jedna o puvodni terén, nesmi dojit k jeho Upravé prokazatelné v obdobi poslednich Sesti let pred
povolenim stavby. Do vySky stavby se nepocitaji kominy, antény, hromosvod apod.; naopak konstrukce
a technologicka zarizeni OZE (s vyjimkou venkovnich jednotek tepelnych ¢erpadel) se do vySky poditaji

vzdy.

VNITROBLOK — jedna se o &ast stavebniho pozemku, ktera je za stavbou hlavnim pfi pohledu od
vefejného prostranstvi nebo pozemni komunikace; v pfipadé, Ze je stavebni pozemek obklopen
komunikaci z vice stran, jedna se pouze o €asti odvracené od verejného prostranstvi nebo pozemni
komunikace (tzn. mezi stavbou hlavni a hranici pozemku, ktera nepriléha k verejnému prostranstvi nebo
pozemni komunikaci). Oddéleni od bo¢ni uli¢ni ¢ary mize byt i stavbou doplrikovou nebo jinou.

GLAMPING — specifické formy rekreace a bydleni — za stavby pro glamping jsou povazovany zejména:
tiny houses, maringotky, mobilhome, karavany a stany, v€etné nafukovacich kupoli apod., dle definice
SZ se muze jednat i o vyrobky plnici funkci stavby. Tiny houses (nebo také cabins) je anglické oznadeni
pro malometrazni chaty, jedna se o rlizné drobné stavby uréené k rekreaci ¢i minimalistickému bydleni.
Za tiny houses se daji povazovat i objekty jako jsou maringotky, domy na stromech, riizné obytné
posedy, drobné stavby z kontejneru apod. Jako soucast glampingu Ize dale definovat i stany a podobné
lehké konstrukce, jako jsou jurty, geodetické kupole &i ,bubble hotely“.

Pro definici v tomto UP, zda se jedna o stavbu pro glamping, je krom definic SZ rozhoduijici zejména:

- objekt je vyuzivan pro jakykoliv pronajem za Uu¢elem ubytovani, rekreace nebo bydleni

- objekt je vice nez z 60% uzavien obvodovymi konstrukcemi, plati i pro platéné a jiné konstrukce
stanl apod.

- objekt je konstrukéné nebo stavebné usporadan tak, Ze umoznuje i doplfikovou formu bydleni,
ubytovani nebo rekreace

Pro definice stavby (vyrobku plniciho funkci stavby) pro glamping sta¢i naplnit jeden z vySe uvedenych
znakll. Za glamping nejsou povazovany primo stavby ubytovacich zafizeni, viz dale.

PULTOVA STRECHA — za pultovou stfechu se v pojmech tohoto UP povaZuiji stfechy, které jsou bez
obvodovych atik a maji sklon do 10%, v pfipadé vétSiho sklonu je stfecha povazovana za Sikmou bez
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ohledu na jeji konstrukéni usporadani. U requlace vysky je vySka hiebene (nejvy$Si vrchol pultu)
regulovana shodné jako atika ploché strechy.

MOBILIAR V KRAJINE — drobné konstrukce a stavby vyhradné typu: tabule nauénych stezek nebo
turistickych tras a stezek, turisticka znaceni véetné rozcestniku, lavicky; dale i turistické pristresky, které
nejsou vice nez 50% uzaviené boénimi konstrukcemi. Za mobiliaf v krajiné nelze povazovat Zadnou
stavbu, kterd umoZznuje pobyt nebo pohyb osob pod stfechou a je z vice nez 50% uzaviend bocnimi
konstrukcemi.

MYSLIVECKE ZARIZENIi — definice je déna pravnim predpisem - zakonem &. 449/2001 Sb., o
myslivosti, ktery myslivost definuje. Myslivosti se rozumi soubor ¢innosti provadénych v pfirodé ve
vztahu k volné Zijici zvérfi jako soucasti ekosystému a spolkova &innost smérujici k udrzeni a rozvijeni
mysliveckych tradic a zvykd jako soudésti ceského narodniho kulturniho dédictvi. Jednou z ginnosti
myslivel je napriklad stavba mysliveckych zarizeni, mezi které patii i myslivecky posed, slaniska,
napajedla, zafizeni pro prikrmovani, pozorovani a lov zvére a dalSich myslivecka zafizeni.

UBYTOVACI ZARIZENI - (vyhlagka 146/2024 Sb., §50) se zarazuji podle druhu do kategorii podle
Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zatizeni Ceské republiky - CSN 76 1110, pro potfeby tohoto
UP se pouzivaji tyto kategorie:

1) Hotel, kterym se rozumi ubytovaci zarizeni s nejméné 10 pokoiji pro hosty, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

2) Hotel garni, ubytovaci zafizeni, které poskytuje hostim omezeny rozsah stravovani, obvykle snidané
3) Penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoiji pro hosty, s omezenym rozsahem
spoleenskych a doplrikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem; pro uéely
klasifikace je penzion specifikovan jako ubytovaci zafizeni s nejméné 5 a maximalné 20 pokoji pro hosty;
4) Apartmanovy hotel - je ubytovaci zarizeni, kde je ubytovani poskytovani ve studiich, nebo
apartmanech s omezenym rozsahem spoleCenskych a dopliikovych sluzeb. Ma minimalné 10
apartmanu, nebo studii.

5) Apartmanovy komplex - je ubytovaci zarizeni sestavajici z nékolika vyhrazenych studii _nebo
apartmanl vyhradné pro ubytovani turistd s omezenou nabidkou sluzeb. Ma minimalné 5 obytnych
jednotek (studii, apartmant)

6) Hostel/Turisticka ubytovna — zafizeni, kde je poskytovano ubytovani ve vice [iZkovych pokojich nebo
spoleé¢nych lozZnicich a jinych typech pokoji s omezenou nabidkou stravovani, s mozZnosti vlastniho
stravovani nebo obojiho

7) Ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a
skupiny chat nebo bungalov(, vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani.

Stavbou ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby
s tim spojené; stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreaci;
bliz$i daldi vymezeni druhd ubytovacich zafizeni vymezuje Ceska technickd norma CSN EN ISO
18513:2022 ,Sluzby cestovniho ruchu — Hotely a ostatni typy turistického ubytovani — Slovnik.

Zak. 455/1991 Sb. dale vymezuje pozadavek v §17, odst. (8): Provozovna uréena pro prodej zbozi nebo
poskytovani sluzeb spotiebitelim musi byt trvale a zvendi viditelné oznacena také c) kategorii a tfidou
u ubytovaciho zarizeni poskytujiciho prechodné ubytovani.

Pojmy najem a ubytovani definuje zak. 89/2012 Sb., zejména v §2235 a nasl. a dale § 2326 a nasl.

UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

UP obsahuje:
a) cast textovou, pocet listl je uveden v zapati

b) graficka &ast obsahuje 4 vykresy:

76-77



Uzemni plan mésta VIasim — Z10 — pokyn ke zméné - navrh pro spoleéné a verejné projednani 07/2026

vykres €. 1 Vykres zakladniho Elenéni Uzemi (tisk severni a jizni ¢ast) 1:5000
vykres €. 2 Hlavni vykres (tisk severni a jizni ¢ast) 1:5000
vykres €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (tisk severni a jizni
Cast) 1:5000
vykres €. 4 Vykres €asti uzemniho planu v podrobnosti regulaéniho planu
1:1000
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